Planunterlage fiir einen Bebauungsplan
Gemeinde: Papenburg
Gemarkung: Papenburg
Flur: 3
Mal3stab 1: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Niedersachsisches
Gesetz ilber das Vermessungswesen (NVermG) vom 1. Februar 2003).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach.

( Stand vom April 2004)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.

Papenburg, den 19.06.2007 Behorde fir Geoinformation,

Geschaftsbuch Nr.: L4-90/2004

Landentwicklung u. Liegenschaften Meppen

Katasteramt Papenburg
gez. Natelberg

Planzeichen nach PlanzV 90

Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132).

Art der baulichen Nutzung

(D)
(L

Malf3 der baulichen Nutzung

@2

Mischgebiete
Uberbaubare Flache
nichtiiberbaubare Flache

Kerngebiete
Uberbaubare Flache
nichtiiberbaubare Flache

Geschossflachenzahl

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
v Zahl der Vollgeschosse
TG Tiefgarage

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0] offene Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern

und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,

Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und

Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Kulturellen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Briicke

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

P]
P

Verkehrsberuhigter Bereich (privat)

Verkehrsberuhigter Bereich (6ffentlich)

private Parkflache

offentliche Parkflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage
offentlich

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

nachrichtliche Ubernahme gem. § 9(6) BauGB)

— — — —
— — — | Wasserflachen
— 7 — =
Zweckbestimmung:
® Kanal
offentlich
® privat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

O=0=0—-0—

unterirdisch (Gas, Wasser, Strom, Telefon etc.)

Sonstige Planzeichen

I GST | Gemeinschaftsstellplatze

l
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] g Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

| IR | des Bebauungsplans

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

o o o Abgrenzung o6ffentliche/private Nutzungsrechte
maoglicher FulRwegverlauf

Miilltonnensammelplatz

maogliche Grundstiicksgrenze

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.01.2004 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 12 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 30.04.2004 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Papenburg, den 29.06.2007

Biirgermeister i.V.
gez. Landeck
Stadtbaurat

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
ING. BURO W. GROTE GmbH

Papenburg, den

gez. Stelzer

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 01.03.2007 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Sffentlichen Auslegung wurden am 05.03.2007 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 13.03.2007 bis

12.04.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Papenburg, den 29.06.2007

Blirgermeister i.V.
gez. Landeck
Stadtbaurat

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.6.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Papenburg, den 29.06.2007

gez. Bechtluft

Blirgermeister
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Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 13.07.2007 im Amtsblatt Landkreis Emsland
Nr. 16 bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am 13.07.2007
rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, den 19.07.2007
gez. Schwede

Biirgermeister i.A.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften sowie Mdngel des Abwdgungsvorganges beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen
nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, den

Blirgermeister i.A.

Satzung der Stadt Papenburg tUber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 "Am Turmkanal"

Aufgrund des § 12 Baugesetzbuch (BauGB) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Stadt Papenburg am 28.06.2007 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 “Am Turmkanal”
betehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Papenburg, den 29.06.2007
gez. Bechtluft

Biirgermeister

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. GemaR 8 1 (7) BauNVO sind im Kerngebiet Vergniigungstétten nach § 7 (2) Nr. 2 BauNVO im
Erdgeschoss der Gebé&ude nicht zulassig.

2. Gemal § 1 (5) BauNVO sind Vergnuigungstétten i.S.d § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragten Teilen der Mischgebiete unzulassig.

3. Gemal § 1 (6) BauNVO ist die in § 6 (3) BauNVO genannte Ausnahme (Vergnugungstatten) fur
Mischgebiete nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

4. Im Kerngebiet sind sonstige Wohnungen geméaR § 7 (2) Nr. 7 BauNVO oberhalb des
Erdgeschosses zulassig.

5. Gem. § 21a (5) BauNVO wird festgesetzt, dass im Nutzungsbereich ,Kerngebiet" (Baufeld 4/5)
und im "Mischgebiet" (Baufeld 2/3) die zulassige Geschossflachenzahl um die Flache von
Garagen, die unterhalb der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhdht werden kann.

6. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 ,Am Turmkanal" werden Teilbereiche
folgender Bebauungsplane betroffen:

- Nr. 219 LAm Turmkanal - Teil I"

-Nr. 168 +Zwischen Ohlmiihlenweg und Deverweg"

- Nr. 139 ~Hauptkanal - Zwischen Olmiihlenweg und Deverweg"

-Nr. 111 JAlte Meyerwerft"

-Nr.30 A +Hauptkanal rechts und links - Zwischen Hoffskanal und B70"

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Turmkanal" treten
die fur diesen Geltungsbereich geltenden Festsetzungen der o. g. Bebauungspléane aul3er
Kraft.

7. Die Bauaufsichtsbehorde der Stadt Papenburg kann das Uberschreiten der Baugrenzen um
nicht mehr als 2,0 m, jedoch nicht mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes, als
Ausnahme nach § 31 (1) BauGB zulassen.

8. Die im beigefugten Grinordnungsplan (Anlage 1) festgesetzten Kompensationsmaf3nahmen
werden im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes vom Vorhabentrager
umgesetzt.

Hinweise

a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

Die Funde sind unverziglich der Stadt Papenburg als - Untere Denkmalschutzbehdérde - zu
melden. Archéologische Funde sowie deren Fundstellen sind ggfs. bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehodrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).

b) Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung,
Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen.

¢) Brandschutz
1. Die erforderlichen StralRen werden vor Fertigstellung der Geb&aude so hergestellt, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.
2. Die Loschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von 13,3 I/sec
vorhanden ist.

Es erfolgt eine Loschwasserentnahme aus der 6ffentlichen Wasserversorgung, wenn diese zur
Verfligung steht.

In Abstimmung mit der zustandigen Feuerwehr und Brandschutzbehérde werden zusétzliche
Léschwasserentnahmestellen im Bereich der Kanéle und des Hafens festgelegt.
3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
Gebéauden errichtet.

Papenburg®
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 12

"Am Turmkanal"

M. 1:1000

STAND: 18.06.2007

BERATENDER ING-BURQ FUR HOCH—, TIEF— UND ANLAGENBAU
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== INGENIEUR BERATUNG _— PLANUNG — BAULEITUNG

Bahnhofstrake 8-10 26871 Papenburg
Telefon: (04961)9443-0 Telefax: (04961)8443-50 eMail: mail@ing-buero-grote.de
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