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Sonstige Planzeichen

PRAAMBEL

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i y I s e Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen Festsetzungen des
Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darsteliung des Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 3 g ; ; o AR - i)
: ; :| I: y ) : Bebauungsplanes erganzt. Die textlichen Festsetzungen orientieren sich nach stadtebaulichen
Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Abs. 1 Nr. 5 des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Papenburg diesen Bebauungsplanes Nr. Gasioht s st Ot tind Lendechaishild dar Camelnde Und nishomen. Rocksichl aif snorenzsnds
m 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802 /1808) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in 1 147/1 ,zwischen B70 und FriederikenstraBe, Teil I - 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden BSIOREPUnKIE ' S0l ' g
Gesetzes vo ( ) g g( )
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch et / obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden den &rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung und der Nutzungen und Bebauungsplane.
A : : i . Begriindung als Satzung beschlossen.
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176). 1. Gebietsnutzung (§ 9 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)
aumlichen G ich
Art der baulichen Nutzung %rgn:gsd$5éaaéné§ Sl e Papenburg, 21.06.2024 z =
, : N 1.1 Gewerbegebiet ,,GE” (gem. § 8 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) ’Et:' Im Gewerbegebiet ,GE* (gem. § 8 BauNVO) sind unzulassig:
Blirgermeisterin -
iberbaubare Flache ‘ o
Z"/ﬂ G begebiet e - -ji‘\/. \ e A e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
ewerbegeniele A Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung : ~_quw . . : - .
(§ 8 BauNVO) 1 Abs. 4 & 16 Abs. 5 BauNVO ( AUFSTELLUNGSBESGHLUSS die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
BT nicht tberbaubare Flache (§ 5. 4, § s o R ) ~ untergeordnet sind gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Cl)md
e \Vergnigungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNV
MaR der baulichen Nutzung —o 20 m-Bauverbotszone Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.09.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147/1 ,Zwischen B70 und e _ .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) i B . gemaR § 9 Abs. 1 FStrG FriederikenstraRe, Teil I - 4. Anderung beschlossen. 1.2 Ausschluss von groRflichigen Einzelhandelsbetrieben (§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 8 BauNVO)
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandels-
9 9
GFZ GeschofR¥flachenzahl (GFZ) S e B 40 m-Baubeschrankungszone betrieben mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimenten gema® dem Einzel-
SN 4R § 9 Abs. 2 FStrG handelskonzept 2020 der Stadt Papenburg nicht zulassi
GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) L S gemal § S. r Papenburg, 27.10.2022 andelskonzep er Stadt Papenburg nicht zuléssig.
" Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} 2. Hoéhenfestsetzungen
Birgermeisterin i. V.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o 2.1 Festsetzung Héhenangabe ErdgeschossfuBboden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) i 2 b ! \-:,"'" Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte
B : 4 \S_l_l_b \ . fertiger ErschlieBungsstralBe (von-Herz-Strae) bis Oberkante fertiger Erdgeschossfultboden, in
Bagrence g Bezug auf die jeweils erschlieBende Strale in der Mitte der Geb&ude 0,4 m nicht Uberschreiten. Die
PLANVERFASSER Héhe der ErschlieBungsstrale kann beim Fachbereich Tiefbau der Stadt Papenburg nachgefragt
Verkehrsfléchen werden.
(§ 8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von 22 Gebiudehshe
RIS, RIISEN V. GRS DUkt Btrnttfalfe. 6-10 2007 T FapsREu Im gesamten Plangebiet darf die maximale Hoéhe der Gebaude, auch der untergeordneten
Wi Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ) " Gebaudeteile und Nebenanlagen gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfutboden, in der
Papenburg, 21.06.2024 —=[l0 g b g Mitte des jeweiligen Geb&audes 15,0 m nicht Uberschreiten. Hierdurch fugen sich die zukinftigen
7 INGENIEUR ; 2 v . _ > o
Grinflach / Baukérper in die bestehenden gewerblichen Strukturen ein und es wird eine unmalstabliche
runtiachen Ing.-Bliro W. Grote GmbH Bahnhofstralie 6-10 A i i
WNF' 15 und Abs. 6 BELIGB) Planverfasser‘ """""""""""""" 269871 ;psnbur;eTem(MQGHQMS-U Fax: (04961)9443-50 HOhenenthCkIUﬂg vermieden.
Grunfiéchen (privat) FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Bokel Flur: 8 , N 3 Pl _ , _ ‘ B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)
@ Raumstreifen Mafstab: 1: 1000 Die friihzeitige B;lelllgung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.11.2022 bis 21.11.2022 durch Unterrichtung und
Gelegenheit zur AulRerung und Eréirterung. 1 Erscucrbare Enatii
) : et . gien
@ unbefestigte Freiflache Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Anlagen zur Energiegewinnung auf Dachflachen sind allgemein zuléssig.
Vermessungs- und Katasterverwaltung, Papenburg, 22.11.2022
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den a
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses L4-68/2023 © L8N Birgenmeiaterin i V.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) L
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen pes
Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den , _ , - _ HINWEISE
: Die PI terlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich = &
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses b:ieui‘::nr:en bguliche:rrnlag‘::qsgw?e Slra[&;leng, Wegeau:d Plastze V;I!standig nach (Stand vom September 2023). FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. a) Bodenfunde
RRB Regenriickhaltebecken o N e ) ' Aus d teilweise bereits bebauten PI biet sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ; . " i ; us dem teilweise Dpereils bebauten Flangeoiet s a ug e el
@ Grab E;Z‘::': 23;3:22”":“2:?:: ﬁ:b?::f:fgi:tdmi‘:;f t:ﬁfu:m:ﬁr:ffzfggfher L e archaologischen Funde und Befunde bekannt. Da die Mehrzahl archaologischer Funde und Befunde
sl . ek o ' 0 jedoch obertagig nicht sichtbar sind, kénnen sie auch nie ausgeschlossen werden.
2.5 .0p. 2014
T Schutz Papenburg, den AN, B2 ote SR Ff . ‘ .
Ztljarn;f?eg eg ul:;t:Ll:P Eﬁiﬁ%\g er\l’ol:\ﬂ:lr:rt]jr lT;ZnL:I;ichlﬁ:Pten S e Repag LS ; Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
= e - + \ fruhneuzeitiche Bodenfunde (das koénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) atatiseqn: Fapenburg Burgermeisterin i. V. Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
/‘27 o Q VAl P ¢ > Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
......... "'"' \ﬁ " VR meldepflichtiy und mussen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Erhaltung: B&ume (Unterschrift) \\Q s Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie - Stutzpunkt Oldenburg,
g 55 Ofener Stralke 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
OFFENTLICHE AUSLEGUNG der Leiter der Arbeiten oder der Unternenmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
< N Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.10.2023 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 147/l ,Zwischen s seet; by, S teipme: Bonti 18t Sorge 2 Tragen, wen ehl e Ouninaischucssehivdn iter die
= c,\ er ve ui I AU, ' u H
Planze e h Lo ng Be ba 1l ngs pla ) 5/ 54 z \/ B70 und FriederikenstraRe, Teil 1 - 4. Anderung und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 28.10.2023 orts(iblich bekannt gemacht.
M % 1 : 1 000 55 23 . Der Entwurf d_es Bebauungsplanes Nr. 147/ ,Zwischen B70_und FriederikenstraRe, Teil 1 - 4, Anderung und der Begriindung haben vom b) Baugrund
( 3 63 55 26 - LU0 bis 23,17 ANE3 g0NER.3 D Abe: 2B8UGE SRenich ausEBiegw Den Bauwiligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung
9 26
// 27 \ : Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.
: 53 Papenburg, 24.11.2023 N\
A \-\ 32 4 \ Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
0 \ Btrgermeisterin i. V. ] 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN
- 55 53 4 } EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN
go 34 _ 1997-2:2010-10 mit ergénzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
6—f pe =, 55 ? 7 2 4 F il i o os (AN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver
> e 9 - . % ' SATZUNGSE?IESCHLLJSS des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.
7/ P 5 (¢4
. - ()
F /'__., >
N P P % c) Kampfmittelbeseitigung
- (o7
%‘ ” 52 A Der Rat der Stadt hat des Bebauungsplanes Nr. 147/1 ,Zwischen B70 und FriederikenstraRe, Teil 1” - 4. Anderung nach Prifung der Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerféuste, Minen etc.) gefunden werden, ist
=) R ! S
RRB - 3 f@ Stellungnahmen gemé&R § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
0 x ‘41-; EgnOung hesthioss. der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.
: by
(o3
70 Papenburg, 21.06.2024 : | d) Brandschutz
56 91 ' r { \ e FUr das geplante Vorhaben ist die L&schwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
13 Burgermeisterin \'i 7, - / Lsschwasserbedarf von 1600 I/min. (96 m3h) vorhanden ist. Der Ldschbereich umfasst i.d.R. alle
i m }.l, ‘lff.‘; 1 *"7 Léschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von
ce | 3 O A M 150 m mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann in
A \.l.ﬂt(RAFTT TEN DES SPLANES einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Lésch-zeit werden 2 Stunden
GRZ | GEZ Gemarkung Bokel g angesetzt. Fur den Fall , dass Loschwasser Uber das Rohrnetz der &ffentlichen
0,8 24 Flur 008 -~ . : . : :
= & Der Bebauungsplan Nr. 147/l ,Zwisches B70 und FriederikenstraRe, Teil I - 4. Anderung ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am Trinkwasserversorgung bezogen wird ,dlent das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des
P A LT ;
FF A 09.09..2¢27 im Amtsblatt i RA2SZT... bekannt ge _ Der Bebauungsplan Nr. 147/1 , Zwischen B70 Gas- und Wasserfaches e.V.) als planerische Grundiage.
= / i d und FriederikenstraBe, Teil I - 4. Anderung ist damit am 03.02:2Q0 e rden. e Der Abstand der einzelnen L&schwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m nicht
’g" /// Uberschreiten . Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmesteilen sind mit dem
‘@Qﬁ ? Papentiugg: 10052%1 zystandlgen Gemeinde- oder Ortsbrand-meister festzulegen. ‘
e‘% / e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gem&R §§ 1 und 2 der
I QQGO ; ot s PCJ -QQ Aligemeinen  Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO)
, ‘ \‘\a Urgermeisterin L.A. , \- herzustellen.
; 40 m-Baubeschrankungszone /,// \#Hm{w‘) ¢ Die erforderlichen StraRen sind vor Fertigstellung der Geb&ude so herzustellen, dass Feuerwehr und
T - ” : : :
FF G gemal § 9 Abs. 2 FStrG g T / VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND MANGEL DER Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.
RS o ~—~ o ABWAGUNG
20 m-Bauverbotszone ““‘*------—-—“;7' ?—g / e) Abfallentsorgung
/‘/‘ 1 geméB § A (IR 22 '/I/ Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 147/l ,Zwischen B70 und FriederikenstraRe, Teil I - 4 Anderung Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfalirechtlichen
! - nne v 4 W . -4, . i : : o -
e - 4 / //// sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Méngel des Abwégungsvorganges beim Zustandekommen des Bestimmungen sowie den jeweils glitigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
O A " / .- Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
- 121 z 5 R - e Anwohner im Geltungsbereich mussen ihre Abfallbehélter an der von Abfallsammelfahrzeugen
A e 15 L 121 o L ol PRBORBITG: sorscnseisssmsssssiisi ordnungsgemal zu befahrenden StraRe zur Abfuhr bereitstellen.
. - L = Pl /'/ Anwohner im Bereich von StichstraRen missen ihre Abfallbehalter an der von Abfallsammelfahrzeugen
% 770’"’ = O A E)o’ / 4 /,,/ e Barganmieistern i, ordnungsgeman zu befahrenden Stralen zur Abfuhr bereitstellen.
37 ~ = P e -~
- - = /.f-”' _W__é ______ f) Versorgungsleitungen
27 g 610 - SN L Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
33 1—211 o A - “a(se o T \\ % jeweiligen Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
2 o ) T E N Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung
6996 - & sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréche zu fuhren und der
I 121 o W - =
e " . % 271 /,/‘ — \ \ Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.
it " > 5 =,
/*’/ /,// 13 o \\\ P /”' g) Hoéchstspannungsfreileitung
- - = 1 T —— e In einem Abstand von ca. 70 m sudlich der Grenze des Anderungsbereiches verlauft auerhalb des
i 19 L 3 \ . Leitungsschutzbereiches die 110-kVHochspannungsfreileitung ,Abzweig Papenburg®, LH-14-021 (Mast
/'/ 12 , T Gemarkung Aschendorf e /,,1,27/ 001-002) der Avacon Netz GmbH. Die Leitungsschutzanweisungen der Héchstspannungsfreileitung sind
- - Flur 024 gk zu beachten.
0 25 50 75 100 Meter 5 1 &
14 h) Baumschutzsatzung
e Auf die Beachtung der Satzung der Stadt Papenburg (ber den Schutz des Baumbestandes vom

15.11.2008 wird hingewiesen.

i) Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Vermeidungsmafnahme V1: Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs.5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter
Tétungen oder Verletzungen von Gehélzbrutern und von Fledermausen unterschiedlicher Strukturen.

VermeidungsmaRnahme V2: Der potenziell notwendige Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt
erforderliche Ausmal zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten.

VermeidungsmaRnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes erfolgt grundsatzlich aulierhalb der
Brutzeit aller bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. M&rz bis 31. Juli) zur Vermeidung der
Zerstérung von Gelegen der bodenbritenden Vogelarten.

Vermeidungsmafnahme V4: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Straen und Grében
erfolgen auRerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und Gewasser
(insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum: 1. Méarz bis 31.
Juli).

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldrdumung die geplante
Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu tberpriufen. Sollten sich keine
Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

Vermeidungsmafinahme V5: Die nachtliche Beleuchtung des Plangebietes ist fledermausfreundlich
zu gestalten, damit Tétungen, Verletzungen und Stérungen der vorkommenden Fledermausarten
vermieden werden.

Die Beleuchtung sollte ausschlielich von oben erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein
direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an
denen sie gebraucht wird, Bewegungsmelder und Dimmer kénnen Energie einsparen und die
Lichtimmission reduzieren. Es sollten insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel verwendet
werden, die eine Temperatur von 60°C nicht Uber- und eine Wellenl&dnge von 590 nm nicht
unterschreiten.

i) BundesstraBe 70 / Landesstrale 51

Entlang der B70 gelten aulerhalb der Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -beschrankungen nach
§ 9 Bundesfernstraliengesetz (FStrG).

Bauverbotszone geméal § 9 Abs. 1 FStrG

Gemal § 9 Abs. 1 FStrG durfen auferhalb der Ortsdurchfahrten langs der Bundesstrallen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &ufieren Rand der
befestigten Fahrbahn (dies gilt entsprechend fOr Aufschittungen und Abgrabungen gréReren
Umfangs) und

2. bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
nicht errichtet werden.

Baubeschrankungszone gemal § 9 Abs. 2 FStrG

Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen - freistehend oder an Geb&uden -
innerhalb der 40m Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und Zustimmung des
Strakenbaulasttragers der B70 erforderlich (§ 9 Abs. 6 FStrG)

Das Plangebiet ist entlang der Bundesstrae 70 auf Privatgrund mit einer festen llckenlosen
Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 Abs. 2 FStrG i.V.m. § 9
Abs. 3 FStrG und § 16 NBauO).

Aus den genutzten Bauflachen koénnen stérende Einfluisse durch Betriebsablaufe,
Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu
einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer flihren und die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrae negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein
entsprechender Sichtschutz zur Bundesstralle in Absprache mit dem Strallenbaulasttréger
herzustellen (§ 9 Abs. 2 FStrG i.V.m. § 9 Abs. 3 FStrG und § 16 NBauO).

Von der Bundesstrafte 70 und der LandesstralBe 51 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die
geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

k) Bauliche Nutzung/Vorschriften
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen zu den ublichen Offnungszeiten bei der Stadt
Papenburg (Dechant-Schutte-Strae 22, 26871 Papenburg) eingesehen werden.

) AuBerkrafttreten von Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes
Die durch den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147/l ,Zw. B70 und

Friederikenstrae, Teil I"

betroffenen Teilbereiche des Ursprungsbebauungsplanes treten mit

Inkrafttreten der v.g. Anderung aufer Kraft.

Papenburgt

Offen fir mehr

\

BAULEITPLANUNG

Bebauungsplan Nr. 147/l
"Zwischen B 70 und Friederikenstralle, Teil I"

4. Anderung

- mit értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
gem. § 84 Abs. 3 BauNVO -

- URSCHRIFT -

: o 3 s
/ \

i ! P ﬁ\ \
Bebauungsplan Nr. 147/|

"Zwischen B 70 und Friederikenstrale,

Teil I" - 4. Anderung
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Datum: 21.06.2024

Telefon: 04961 82-5367

Telefon: (04961)8443-0 - Telefax: (04961)9443-50 - mail@ing-buero-grote.de H
Katharina.Poll@papenburg.de
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Hauptkanal rechts 68/69

BahnhofstraBe 68-10 - D-26871 Papenburg

26871 Papenburg




