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A ) W @ \/ s N Textliche Festsetzunaen S t Pl ‘ h Inkrafttreten des Bebauungsplanes
” onstige anzeicnen Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ....31.03.04... im Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. ..... 6 .......
° % /\_ /\_ /\_ . . . bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ....... 31.03.04.. rechtsverbindlich geworden.
@ . ) Umgrenzung der Fldachen fiur Nutzungsbeschrdan—
2 A. Stadtebauliche Festsetzungen kungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
T M M N schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Papenburg, den 10.5.04........
L. Blrgermeister i.A.
@ A 1. Begrenzung der Zahl der Wohnungen Bundes—Immissionsschutzgesetzes Schwed
< P L GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Allgemeinen Wohngebieten nicht mehr .. . gez. schwede
4 D L § . . ], - Grenze des rdumlichen Geltungs—
7 1 als zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig. bereichs des Bebauu ngsplons
<
& ,} ”/ 2. Verlegung von Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen . ]
yd . . N Versorguns- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
(Y freizuhalten sind Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
@ L 3.Schallschutz Formvorschriften bei Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
/ Innerhalb der mit WA* gekennzeichneten Wohngebiete diirfen aus Griinden des Schallschutzes im . o . .
. . . : Umgrenzung von Fldchen deren Boden erheblich mit Papenburg. d
Obergeschoss keine Schlafraume mit Fenstern auf der dem Festplatz der SchielRanlage bzw. der B 70 ltaefshrdend Stoff belastet sind apenburg, den .................
% zugewandten Seite angeordnet werden. In sonstigen Wohnridumen sind Fenster mit umweltgetanrdenaen orten belastet sind. Birgermeister i.A.
m 2 Schallschutzverglasungen der Schallschutzklasse 2 anzuordnen. 000000 Abgrenzung sonstiger Nutzung
I’ ]
p o ) 6o0o0o0000| Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
] 7] . B. Okologische Festsetzungen 0 ° von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Mingel der Abwiigung
5 00000009] (Gffentliche Flache)
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. 4. Kosten fiir Kompensationsmanahmen Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
WA . " .. . — /I gemacht worden.
. 41— —] Die auf den Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und - Sichtdreieck
¢ I g Landschaft vorgesehenen Mafinahmen sind wie im Griinordnungsplan beschrieben durchzufiihren. — J Papenburg, den ...........c......
GRZ 0,4 Sie werden den einzelnen Baugrundstiicken anteilmaRig gem. § 135 ¢ BauGB i.V.m. der Satzung = — — Blirgermeister i.A.
GFZ 04 der S;_‘;d; :gggnburg z:r Etrhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a - 135 c BauGB Abgren zung unterschiedlicher Nutzung
5 vom 26.3. zugeordnet.
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/ 4 ! 5. Beseitigung standortfremder Gehoélze und Entwicklung naturnaher Gehoélzbestidnde
7 Q /' 4 1 Innerhalb der gemaf § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flache wird zur Aufwertung des Standortpotentials flr
y Arten und Lebensgemeinschaften nach den MaRRgaben des Fachbeitrages Natur und Landschaft der . . P Praambel
/ § \ vorhandene Pappelbestand beseitigt und durch standortgerechte heimische Gehdlzarten ersetzt. In den Nachrichtliche Ubernahme
? Ubrigen Flachen wird die Entwicklung naturnaher Geholzbestande nach den MaRgaben des Fachbeitrages Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
. . . legersacnsischen bauoranung un es er Niedersachsischen Gemeindeoranung nat der Rat ader sta
e o Natur und Landschaft sichergestellt Nied hsischen B d d des § 40 der Nied hsischen G deord hat der Rat der Stadt
T< 7 6\‘6 e A Richtfunkverbindung Papenburg diesen Be-bauungsplan Nr.
/ o\ / 5 Die maximal zuldssige Bauhohe von 24 m uUber NN . . .
\ . . . bestehend aus der Planzeichnung und den n SN benstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
v 6. Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens _ - gg[fu {gbgfeslgl&r; tggr ZR?Qﬁ?fuIRE\?glbtngd ijnegs IS cbenstehenden drtlichen Bauvorschriften Giber die Gestaltung als Satzung beschlossen.
Innerhalb der gemaf § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung nicht Uberschritten werden. 31.03.04
/ von Natur und Landschaft festgesetzten Flachen werden Bereiche fiir die Abflihrung und Riickhaltung des Papenburg, den U
anfallenden Niederschlagswassers vorgehalten und nach MafRgaben des Fachbeitrages naturnah gestaltet gez. Landeck L.S.
! und randlich bepflanzt. Blrgermeister
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7. Bepflanzung der Larmschutzwalle
Die Larmschutzwalle sind geman § 9 (1) 25 a BauGB vollflachig mit standortheimischen Gehdlzen der im
Fachbeitrag enthaltenen Artenliste zu bepflanzen.
N Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschlufy
\ 7 - - = -
\ C. Ortliche Bauvorschrift iiber die GeStaItung gem. §§ 56’ 97 und 98 NBauO Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ......... 27.3.03 die Aufstellung df% Beé)?)%mgsplanes Nr. ....... 208
: A\ ; —] beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .......&.\ 1 .......... ortsliblich bekanntgemacht.
R \ \ e 8. Dachneigung
: \ A In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Dacher mit einer Mindestdachneigung von 30° zulassig. Papenburg, den .31.03.04.
c) ) yd y . = o . . o e .. Blrgermeisteri.V.
Q - % Bei Pultdachern gilt eine Mindestdachneigung von 20°. Dieses gilt nicht fiir
N \ e Garagen gem. § 12 BauNVO, fiir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie fiir gez. Landeck L.S.
n s b : / °5%0%0525%0 \ y untergeordnete Anbauten bis zu einer Grundflache von 30 m2. Stadtbaurat
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S 2 GFZ 0,4 = 1 lintsr den Bay
P / *S : o // /éD [o) e ‘ Hinweise:
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@ g’ 7 { 4 ; Auf den Flurstiicken 13 und 14/1 am Cramersweg befindet sich eine Altablagerung (friihere Planunterlage fiir einen Bebauungsplan
P / A y 00 Y Hausmilldeponie). In Abstimmung mit dem Amt fiir Bodenschutz beim Landkreis Emsland wurden
K 2 -7 s 2 : 7o) p - Gefahrdungsabschatzungen durchgefiihrt. Danach sind negative Auswirkungen auf die geplante Nutzung
fl e . \g B . . . . . . .
2 b ) nicht zu erwarten. Eine Trinkwassernutzung des Grundwassers sollte allerdings unterbleiben. Gemeinde: Papenburg
7 £ ) / g e Q\ P v ; Gemarkung: Aschendorf
é% / 7.0 . / > ] - ' — WA Flur: 17, 51
2 / o~ / 9 § < P i ; Pz / Malistab 1:1000 Geschiiftsbuch Nr.: L4-416/2003
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! . : 18,0 ’ 4 ([ < G RZ 0 4 Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen
7 r /k _. \ | ’ : Vermessungs- u. Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBL. S. 187, geiindert durch Artikel 12 des Gesetzes
2 \ GFZ 04
» 7/ yd 7 . ’ N o vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).
7 / \ N~ — - 4 N\ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéidtebaulich bedeutsamen
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2 2 . \ yZ . AN \ baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Pliitze vollstindig nach.
? // F/”, l’ ) . A\ \ e t o ( Stand vom November 2003)
) g . ¢ : & e Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
| N P N h Pl vV 90
/ . / \ / / ) - . . O n Z e | C e ﬂ ﬂ O C O ﬂ Z Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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¥ ? ya - yd ) = . : WA GemnaB § . 2 qer \/erordh ung u ber die Ausarb eI‘tU ng Papenburg, den Vermessungs- u. Katasterbehérde Emsland
2 % g )” _ . \ Y ) : > ‘ I der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes 25.03.04 - Katasteramt Papenburg -
6 _' N - P NN BN GRZ 0,4 vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs— Natelb
i / N~ PN (&, 71|GFz 04 verordnung 1. d. F. vom 23.01.1990 ( BGBL. | S. 132 ) gen TR
P : / ~ S S 2 < D O zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
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a \# 3 - e * > o S\ ( BGBL. | S. 466 )
= ] 7 yZ Q) % 223 Planverfasser
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M z N % ! //// // - : \ 4 ?. 3 A I’J( d er bCIU| iC h en N u J[ZU ng Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Planung der Stadt Papenburg.
) . : P g < / ) Y G@/ﬂﬂllﬂlﬂg Aschendorf 31.03.04
= o ; Vs . RPLISE Papenburg, den ..2.1.U3.U4.
# : / e WA e ’ U8 . Al ) Woh biet Biirgermeister i.V.
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: % 4 |/ S gemeine Wohngebiete
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/ " \ A\ o\ O ' EDoAdl GRZ Grundfldchenzahl .
% / 1; % N Offentliche Auslegung O ff e n f u r m e b r
2 y / ,\ ’%}( . GFZ GeschoBflachenzahl Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.1-@4 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
" / 6 S . zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
L # : P N / [ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB Auslegung wurden am .....2.02.04.....ortsiiblich bekanntgemacht.
4 7 s | / (Y E “/ Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom...... 13..02.0.4)is 12.03.0@em § 3 Abs. 2
\ 7 T '7 & ) o BauGB &ffentlich ausgelegen.
1 WA A Bauweise, Baulinien, Baugrenzen b l
7 : I ! ' ® f ’ : < Papenburg, den ..31.03.04... Be auungsp an Nr. 208
V7 2 ’ N\ Off B - Biirgermeister i.V. n N I
7 GRZ 0.4 o ene Bauweise d - l
_ GRZ 0 b 3 gez. Landeck Ls. Emdener Str. - Teil IV
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7] R PA 0 / 7 A ® ’0 nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig Stadtbaurat
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\_ \\ 00’ yz \/erk eh I’Sﬂ Cl c h en Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
16 ' .
ri q L. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am .............ccco...... dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
; N StraBenbegrenzungslinie Begriindung zugestimmt und die erneute dffentlicheAuslegung mit Einschrinkung gem. § 3 (3), Satz 1, zweiter
> ++ Halbsatz, BauGB, beschlossen.
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4 < Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun 9 Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
: S Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ...............cc........ 1S toeeeee e gemal § 3 Abs. 2/ 8§ 3 Abs-3
P - A 9 ~ kbest] Satz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
&£ 4 weckKbestimmung:
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A ¢ . Papenburg, den ....................
¥ Ny Verkeh ererumgt Birgermeisteri.V.
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% o & ; / Grunfldchen Vereinfachte Anderung & ‘
P P Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ...25..03..0.4dem vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplanes \L 0
7 Ld / ] 7 private Griinfldche Gartenland und der Begrindung zugestimm. , &%,,\
-4 " Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. @.,a\f.
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] Hinweis: fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Nz
a von Natur und Landschaft
¥ o . . . .
7 - - v ! Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 208 "Emdener StraBe - Teil IV" werden Teilbereiche Satzungsbeschluf
der Bebauungsplane Nr. 91 "Emdener Stral3e - Teil II" und Nr. 180 "Emdener Strafle - Teil IlI" betroffen. T T T I Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen
. " . " . — o . Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken undAnregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
Mit Inkrafttreten des lBebauungspIanes Nr. 208 "Emdener Strale - Teil IV" treten die Festsetzungen der 0 .| zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung seiner Sitzung am .25.03.04 als Satzung(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. DATUM:
betroffenen Teilbereiche auBer Kraft . ] TTTT von Natur und Landschaft MASSSTAB: : GEZ.:
f Papenburg, den .31.03.04. 1:1000 7.05.04 SCh Ulte/BlaurOCk/Hanekamp
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