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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2012 “LGLN

Aufstellungsbeschlu

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.9.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 236/II beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul® ist gemaR § 2 Abs.

. Textliche Festsetzungen B-Plan Nr. 236/11
11 ortsiiblich bekannt gemacht.

84 84 A. Stidtebauliche Festsetzungen
_IE") _6_ Pg}penburg, de_n 12.10.2011
o Burgermeister i.V. 1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA), in denen nur Einzelhduser und Einzel- und Doppelhéuser festgesetzt sind, sind gem. §
E ) 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr als zwei Wohnungen pro Einzelhaus und Doppelhaushélfte zulassig.
85 v gez. Landeck
4 84 B Stadtbaurat 2. Die Oberkante des FertigfuRbodens darf nicht héher als 0,30 m (iber fertig ausgebauter ErschlieRungsstrale liegen (§ 9 (1) Nr. 1
=27 O © BauGB, § 16 BauNVO).
314 ;I__ 3. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) mit einer festgesetzten I-Geschossigkeit wird die maximale Traufenhdhe auf 4,30 m festgelegt.
84 2 In den WA-Gebieten mit einer festgesetzten II-Geschossigkeit wird die maximal zulassige Traufenhdhe auf 6,30 m festgelegt. Diese
) L Traufenhohen dirfen nicht tberschritten werden. Dabei darf die Trauflinie durch untergeordnete Dachabschleppungen (z. B.
/7 . Eingangsuberdachung), Anbauten und Zwerchgiebeln unterbrochen werden. Die Traufenhdhe ist definiert als Schnittpunkt der
fr _ & Planunterlage fiir einen Bebauungsplan AuRenwandfliche mit der Dachhaut liber der Oberkante der dem jeweiligen Grundstiick zugeordneten ErschlieRungsstraRe.
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte B. Okologische Festsetzungen

Gemeinde: Papenburg
Gemarkung: Papenburg
Flur: 34

MaRstab 1:1000 Geschéftsbuch Nr.: L4-4-2012 2. Bei einer Uberschreitung der festgesetzten Grundfléachenzahl (GRZ) sind fiir die zusétzlich versiegelte Flache ausschlieRlich
wasserdurchlassige Materialien bzw. Belage zu verwenden.

1. Das auf den Griindstiicken anfallende Regenwasser ist, soweit méglich, aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern. Uberschiissiges
Wasser ist iber den Regenwasserkanal dem angrenzenden Gewasser (See) zuzuflhren.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q 3. Die ¢ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage gemal § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB wird durch einen

DATUM LGLN offentlichen Weg erschlossen. Zur landschaftsgerechten Gestaltung werden an geeigneten Stellen Gehoélzgruppen aus Baumen und
Landesamt fir Geoinformation  und Landentwicklung Niedersachsen Strauchern angelegt sowie Einzelbdume und Einzelstraucher gepflanzt (s. Pflanzliste unter 5.). Die gehdlzfreien Bereiche werden einer
Regionaldirektion Meppen extensiven Pflege zugefiihrt, wobei die Pflegemalnahmen mit maximal bis zu 2 Pflegeschnitten auRerhalb der Vogelbrutzeiten

. - . o _ durchgefiihrt werden. Innerhalb dieser Flache ist die Anlegung eines Entwésserungsgrabens zuléssig.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Januar 2012) . 4
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

. Die vorhandenen Gehdlze entlang des Spillmannsweges sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB).
Zusatzlich zum Erhalt sind ergédnzende Baumpflanzungen vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB). Bei Abgang eines
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- o . o ) L Baumes ist ein neuer zu pflanzen. Zu verwenden sind standortgerechte heimische Gehdlzarten der Artenliste unter 5.
> 7, . Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfr
///// = 0,4 @ 5. Pflanzliste
3 . Papenburg, den 27.7.2012
q// | m.H. (ory (Datum)
GroRkronige Baume Straucher und kleinere Baume
k Katasteramt Papenburg gez. Kuncke
(Amtliche Vermessungsstelle) (Unterschrift) Alnus glutinosa Schwarzerle Corylus avellana Haselnuss
. Betula pendula Sandbirke Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
3 - . L Betula pubescens Moorbirke Rhamnus frangula Faulbaum
, S \ Carpinus betulus  Hainbuche Rosa canina Hundsrose
\ ) : Quercus robur Stieleiche Rubus fructicosus Echte Brombeer
J . Salix aurita Ohrweide
| f [ Salix repens Kriechweide
j) “@ /17 \ Planverfasser Sambucus nigra Schwarzer Holunder
. 2 . . Sorbus aucuparia Eberesche
“ y Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Planung der Stadt Papenburg.
Papenburg, den 9.2.2012

Burgermeister i.V.

C. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO
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1. Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sind allgeimein zulassig.

gez. Landeck

Stadth ; 2. Die Breite von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachfenstern darf in ihrer Ldnge nicht mehr als %z der Trauflange der zughérigen
adtbaura

Dachflache einnehmen, Sie missen zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,50m einhalten. Die Abstéande der Dachaufbauten
untereinander sollen mindestens 1,0m betragen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.02.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes

und der Begrundung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 10.03.2012 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom20.3.2012 bis 20.4.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Papenburg, den 23.4.2012

Birgermeister i.V.

gez. Landeck
Stadtbaurat

Hinweise:

Papenburg®

{ Satzungsbeschluf
9’622 I 1. Durch den Bebauungsplan Nr.236/1l werden Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr.213/Il "Umlanderwiek
22| 22 rechts und links" betroffen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des o. g. Der Rat der Stadt hat den Bebauungspl
22 21 Bebauungsplanes aulRer Kraft. seiner Sitzung am 12.7.2012 als Satzupig (§ 10 Bs
2. Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Papenburg, den 13.7.2012 O 2 b
Fassung vom 23.01.1990 (BGB1 1 S. 132) e n u 1/' m e 1/'
gez. Bechtluft
3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. Blrgermeister
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
= e Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14

Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes meldepflichtig und missen der zusténdigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem

Inkrafttreten des Bebauungsplanes B b g pl N 36/ I I
Niederséachsischen Landesamt fir Denkmalpflege e au U n S an r. 2

- Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 31.7.2012 im Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. 17 . . . .
; : S n .o n
28 Ofener Stralte 15, Tel. 0441/799-2120 bekannt gemacht worden. Der Bebauungspl@ t na; 31.7.2012 rechtsverbindlich geworden. wo h ngeb I et Sud ll Ch Spl llm an nsweg, Tel l 2
Wy

S unverzlglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetztes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Papenburg, den 3.8.2012
Burgermeister i.A.

- mit baugestalterischen Festsetzungen -

gez. Schwede

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend ﬁ 1 %
die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover \Q \Y /
direkt zu benachrichtigen.

Verletzung von Verfahrens- und Forvaéngel des Abwagungsvorganges

5. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, kdnnen bei der Stadt Papenburg, Bauamt Zimmer 56,
eingesehen werden. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder

Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fir die
Planungen, Nutzungsregelungen, Mathahmen und Flachen Papenburg, den ...........c......

PlanzeIChen naCh PIanZV 90 ortlichen Hauptverkehrszige Birgermeister i.A.

fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Gemaly 2§ der Verordnung uber die Ausarbeitung Verkehrsflachen von Natur und Landschaft
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs- StraRenverkehrsflichen Praambel
i Anpflanzungen von Baumen, Srduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Verordnung i.d. F. vom 23.01.1990 ( BGBL. |S. 132 ) . P g_. L 9 p 9 Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 StraRenbegrenzungslinie Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Niederséchsischen Bauordnung und des § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der
= : : I Stadt Papenburg diesen Bebauungsplan Nr. 236/Il bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
( BGBL. | S. 466 ) . . Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
Stralenbegrenzungslinie auch gegenlber als Satzung beschlossen.
. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun i 3
Art der baulichen Nutzung 4 g . Anpflanzen von Einzelbaumen Papenburg, den 12.7.2012
— _ Zweckbestimmung: . Erhaltung von Einzelbaumen A
[———nicht Uberbaubare Flache AIIgemeine Wohngebiete FUR 4 Rad gez. Bechtluft
/4 7/14 —— (iberbaubare Fliache F/R uisweg und hadweg : :
L rZ Sonstige Planzeichen Birgermeister
Malf}d der baulichen Nutzung Verkehrsberuhigter Bereich
GeschoRflachenzahl (GFZ) Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, m #gf&ﬁgﬁgggsﬁg Fléchen, die von der Bebauung
04 Grundflachenzahl (GRZ) den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses _
' . Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
[ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal Zweckbestimmung z.B.: Schutzflachen
m. H. mit Hf)henbeschrénkung (S.teth. Festsetzung) : @ : Graben Grenze des raumlichen Ge|tungs-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen bereichs des Bebauungsplans
Griunflachen FACHBEREICH PLANUNG

o] Offene Bauweise
Griinflachen ————e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung MARSTAB: DATUM: GEZ.:
A nur Einzelhduser zulassig . .
(6ffentlich) 1:1000 09.02.2012 Hanekamp
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Zweckbestimmung: 5 5 1 | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten PLAN-NR.: BEARB.: STADTBAU RAT:
— . zu belastende Flachen ** °* *
— - Baugrenze L Parkanlage 236 Sandmann Landeck

V:\Planung\B-Pldne\BPlan Nr 236_Wohngebiet siidlich Spillmannsweg_Teil 2\236_II_Teil2__rechtskriftig.dwg




