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Prdambel / Satzung der Stadt Papenburg liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 / 1|

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Papenburg diesen vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 23 / Il "Altes Wasserwerk - Teil 2", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, als Satzung
beschlossen.

Papenburg, den 13.10.2023

Blrgermeisterin
’ gez. Gattung L.S

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.07.2022 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 / Il "Altes Wasserwerk - Teil 2" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 10.10.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Papenburg, den 13.10.2023
Blrgermeisterin i.V.

Stadtbaurat

gez. Rautenberg L.S.

Planunterlage fiir den Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StralBen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom August 2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Papenburg, den 13.10.2023

Katasteramt Papenburg Siegel

gez. Kuncke (VMOAR) L.S.

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte, Tel.: 05951- 95 10 12

Werlte, den 12.10.2023 gez. Muller

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

A Vorhaben- und ErschieBungsplan

Der Vorhaben- und Erschiel3ungsplan umfasst eine Anlage zum Aufladen von Elektro-
fahrzeugen (Pkw und Fahrrader). Die dazugehorigen Stellplatze und Aufladestationen
sind entlang der sudlichen Plangebietsgrenze vorgesehen. Im noérdlichen Plangebiet
verbleibt eine Grunflache in der sich zwei Trafostationen und ein Werbe- und Preispylon
mit einer maximalen Hohe von 9,50 m befinden.

B Textliche Festsetzungen vorhabenbezogener
Bebauungsplan (gemag § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

1. Durchfiihrungsvertrag gemaR § 9 (2) i. V. m. § 12 (3 a) BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemal § 9 (2)i. V. m. § 12 (3 a) BauGB
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages sind
moglich, soweit das Vorhaben den folgenden textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen entspricht.

2, Mischgebiet (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) und (6) und

§ 6 (2), Nr. 8 und (3) BauNVO)
Innerhalb des Mischgebiets (MI) sind gemalf’ § 1 (5) und (6) BauNVO die gemal}
§ 6 (2) Nr. 8 BauNVO allgemein und die gemal} § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

3. Hohenbezugspunkt (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe ist die Fahrbahnoberkante der
StralRe Deverweg in der Mitte vor der jeweiligen baulichen Anlage, gemessen in
der Fahrbahnmitte.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

Werbeanlagen mit einer Grundflache von maximal 5 gm sind von der Hohenbeschrankung
ausgenommen. Fur solche Anlagen wird ein Hochstwert von 9,50 m festgesetzt.

4, Versickerung Oberflachenwasser (§ 9 (1) Nr. 14, Nr. 16 BauGB)

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser
genutzt wird oder entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen der Schmutz-
wasserkanalisation zuzufuhren ist, oberflachig auf den jeweiligen Grundstticken zu
versickern. Durch geeignete Malinahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von Privatflachen in den &ffentlichen Verkehrsraum abflie3en kann.
Wenn aufgrund der Bodenverhaltnisse eine Versickerung nicht maglich ist, ist das Ober-
flachenwasser durch geeignete technische MaRnahmen auf dem Grundsttick zurtick-
zuhalten und entsprechend dem naturlichen Abfluss gedrosselt der ortlichen Vorflut
zuzuleiten.

5. Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Die als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzte Flache ist
flachig mit bodendeckenden Gehdlzen mit einer Endhéhe von 0,80 m zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind durch entsprechende Neu-
anpflanzungen zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Versorgungs- und Werbe-
anlagen auf einer Flache von maximal 20 m? zulassig.

6. Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der mit einem Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten des Eigentumers des
Flursticks 408/342, Flur 3, Gemarkung Papenburg, zu belastende Flache ist die
Leitungs- und Zufahrtstrasse abzusichern.

Innerhalb des Bereichs mit einem Fahr- und Leitungsrecht sind bauliche Anlagen und
Anpflanzungen nicht zulassig.

C Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche oder fruhneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefallscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 (1) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15,
Tel. 0441/205766-15 unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2, Artenschutz

Brutvogel und Fledermause

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf ausschlieBlich aul3erhalb der Brutzeit der Vogel
und der Wochenstuben- und Hauptaktivitatsphase der Fledermause (d.h. nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhanden-
sein von Nistplatzen und Wochenstuben unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprufen.

3. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist sofort die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der KampfmittelrAumdienst des Landes Niedersachsen zu benachrichtigen.

4, Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen zu den blichen Offnungszeiten bei der Stadt
Papenburg (Dechant-Schutte-Stral’e 22, 26871 Papenburg) eingesehen werden.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 22.03.2023 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung einschliellich Umweltbericht zugestimmt
und die o6ffentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.04.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
haben vom 27.04.2023 bis 26.05.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Papenburg, den 13.10.2023
Birgermeisterin i.V.

Stadtbaurat

gez. Rautenberg L.S.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
Mi Mischgebiet
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—— —.— Baugrenze
0] Offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
VA Ein- und Ausfahrt

Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern

50 0 0o

0o o 09 undsonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Sonstige Planzeichen

| I N Ny —

] [F/L]

A

Mit Fahr- u. Leitungsrechten zu Gunsten des Eigentimers des
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UBERSICHTSKARTE Malistab 1 :2.500

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzungam ................cccooeie. demrgeanderten
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung einschlief3i mweltbericht
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemaf §4a (3), Satz 1, zweiter
Halbsatz, BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........=Toeiiieene ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplares und der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht
haben vom ..........ccccoociii. bis .o T gemal § 3 Abs. 2/ § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
offentlich ausgelegen.

Papenburg, den ..............=7.......
Blrgermeisterin i.V

Stadtbaurat

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ..........cccocccceine ~dem vereinfacht
geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begri ng einschlieBlich
Umweltbericht zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB € mit Schreiben vom ...
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .............=T e gegeben.

Papenburg, den ..........covvvvveeee
Blrgermeisterin i.V.

Stadtb

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.10.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung einschlief3lich Umweltbericht beschlossen.

Papenburg, den 13.10.2023

gez. Gattung L.S.
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 18.10.2023 im digitalen
Amtsblatt der Stadt Papenburg Nr. 11 bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am 18.10.2023 rechtsverbindlich geworden.
Papenburg, den 01.11.2023

Birgermeisterin i.A. J€Z. F. Weerts

L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des Abwéagungsvorganges

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, den ..........coovvvvvvveeeenen.

Birgermeisterin i.A.
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