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Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde: Papenburg

Gemarkung: Papenburg

Flur: 5

MaRstab 1:1000 Geschaftsbuch Nr.: L4-250-2012

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2012 Q LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom August 2012) .
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwan

Papenburg , den 14.1.2013

(Ort) (Datum)

Katasteramt Papenburg gez. Kuncke
(Amtliche Vermessungsstelle) (Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wi rbeitet vom Fachbereich Planung der Stadt Papenburg.

@tao,

Papenburg, den 10.05.2012
Birgermeister i.V.

gez. Landeck

Stadtbaurat

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.6.2012. dem Entwurf des Bebauungsplanes

und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.7.2012 ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben von 3.8.2012. bis 3.9.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Papenburg, den 4.9.2012
Birgermeister i.V.

gez. Landeck

Stadtbaurat

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ...........c.cccceee. dem geanderten Ent des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung
mit Einschrankung gem. § 4a (3), Satz 1, zweiter Halbsatz, BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..........cccccceueeeeee. ortsy bekannt gemacht. Der Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .............c.ccccceue bis T gemal § 3 Abs. 2/
§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB offentlich ausgelegen.

Papenburg, den ....................
Blrgermeister i.V.

Stadtbaurat

Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzungam .................... dem vereinfacht gedrderten

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde mit Schreiben vorm—...................... Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum ............ccccceneiee gegeben.

Papenburg, den ....................
Birgermeister i.V.

Stadtbaurat

SatzungsbeschluR

er Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
owie die Begriindung beschlossen.

Der Rat der Stadt hat den Bebauun @1&@&
seiner Sitzung am 13.12.2012 als gatzung (§,48.BadGB)

Papenburg, den 14.12.2012

gez. Bechtluft
Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 247 ,,Nordlich Osterkanal, westlich Kapitdn Poelmann-StraBe“ mit baugestalterischen
Festsetzungen

Textliche Festsetzungen
A. Stadtebauliche Festsetzungen
1. Nutzungsbeschrankungen im Mischgebiet (MI) gemaR § 1 (5) BauNVO:

1.1 Im MI sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig.
Ausgenommen hiervon sind:

Sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sowie fiir Einzelhandelsbetriebe fiir
nachfolgende zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Branchen und Sortimente

Zentrenrelevant:

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

Blcher

Computer und Zubehor, Telekommunikation

Elektrokleingeréte, Leuchten

Foto, Film

Geschenkartikel

Glas/ Porzellan/ Keramik, Hausrat

Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf

Kunstgegenstéande, Antiquitaten

Lederwaren, Kiirschnerwaren

(inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)

Musikinstrumente

Optik, Horakustik

Schuhe

Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung (inkl. Jagd-, Reit- und Anglerausstattung, Waffen)
Schreibwaren

Spielware (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

Sanitatswaren

Uhren und Schmuck, Unterhaltungselektronik (TV, Hifi, Video, Ton- und Datentrager)
Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Nahversorgungsrelevant:

Lebensmittel (incl. Getréanke), Reformwaren
Drogerieartikel/Parfimerieartikel (inkl. Apotheken)
Schnittblumen

Kioskbedarf/Zeitschriften

1.2 Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9) BauNVO)

Im MI sind - abweichend von der Regelung in 1.1 - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf von
zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten an letzte Verbraucher zuldssig, wenn das angebotene
Sortiment branchentypisch ist und der Vertrieb der Waren nicht die Hauptnutzung darstellt. Fiir das Einzelsortiment darf eine
Verkaufsflache von 100 m? nicht (iberschritten werden.

1.3 Zulassige branchentypische Randsortimente (§ 1 (5) und (9) BauNVO)
Im Ml sind - abweichend von der Regelung in 1.1 - branchentypische Randsortimente, welche zentrenrelevant oder
nahversorgungsrelevant sind, zulassig, wenn sie maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache einnehmen.

1.4 Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Im Mischgebiet (MI) sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig. Ausgenommen hiervon sind:

e\/ergniigungsstatten
eGartenbaubetriebe

1.5 Unzulassigkeit von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 1 (6) BauNVO)
Die im Ml nach § 6 Abs. 3 (Vergnigungsstatten) vorgesehene Ausnahme ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Die Oberkante des FertigfuRbodens darf nicht hdher als 0,30 m Uber fertig ausgebauter ErschlieBungsstralle liegen.

3. Kniestdcke (Drempel) sind nur bis zu einer Hhe von 0,90 m, gemessen zwischen der Oberkante der Rohdecke und der
Oberkante der FuBRpfette zulassig.

4. Immissionsschutz gemaf § 1 (4) BauNVO

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die folgenden
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags

(6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h) iberschreiten:

LEK tags: 59 dB(A), LEK nachts 44 dB (A)

Durch geeignete Abschirmmafinahmen auf dem Betriebsgrundstiick zu den Immissionsorten kénnen auch hdhere
Emissionskontingente durch das Vorhaben genutzt werden. Dies ist gegebenenfalls nachzuweisen.(s. Hinweis Nr. 4)

B. Okologische Festsetzungen

5. Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Flachen sind mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Innerhalb der Pflanzflachen ist die Anlage von Entwésserungsgraben zulassig.

6. Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist, soweit mdglich, aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern.
Uberschiissiges Wasser ist (iber Graben in den Pflanzflachen dem néchsten Vorfluter zuzufiihren.

C. Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung gem. § 56,97 und 98 NBauO

7. Im Mischgebiet (M) sind bei Wohn- und Biirogebauden nur Sattel-, Walm- oder Pultdécher zulassig. Die Dachneigung
wird dabei wie folgt festgesetzt:
- Pultdacher mindestens 25 Grad,
- Sattel- und Walmdéacher zwischen 30 und 45 Grad
Diese Festsetzungen gelten nicht fiir Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und fiir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO. Sie gilt
auch nicht fur untergeordnete Anbauten bis zu einer Grundflache von 30 m2.

8. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zuldssig.
9. Die Breite von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachfenstern darf in ihrer Lange nicht mehr als 1/2 der Trauflange der

zugehorigen Dachflache einnehmen. Sie missen zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten. Die Abstande
der Dachaufbauten untereinander sollen mindestens 1,0 m betragen.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.1.2013 im Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. 1
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist dami rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, den 16.01.2013
Birgermeister i.A.
gez. Schwede
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Papenburg, den ....................
Birgermeister i.A.
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Planzeichen nach PlanzV 90

Gemall 2§ der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 ( BGBL. | S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466 )

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete
MI Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Gewerbegebiete/eingeschrankt s. textl.Festsetz. Nr. A 4.
L Uberbaubare Flache
L nicht Gberbaubare Flache

Malf} der baulichen Nutzung

z. B. Baumassenzahl (BMZ)
z.B.04 Grundflachenzahl (GRZ)
z.B.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
—_ — — Baugrenze
Verkehrsflachen

Fuweg

Grunflachen

offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: StraRenbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen

fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

0000000
(o} (e}

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

0000000

©000©0 00
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

. Erhaltung von Einzelbaumen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Der Verwaltungsausschuss der Sta
Bebauungsplanes Nr. 247 besc
Der Aufstellungsbeschlufd ist

maE% A gauG am 3.12.2011 ortsublich bekannt gemacht.

Papenburg, den 5.12.2011
Biirgermeister i.V.

gez. Landeck

Stadtbaurat

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der
Stadt Papenburg diesen Bebauungsplan Nr. 247 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung als Satzung
beschlossen.

Papenburg, den 13.12.2012

gez. Bechtluft

Biirgermeister

AR 2

Hinweise:

1. Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGB1 | S. 132)

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehoérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie -
Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StralBe 15, Tel. 0441/799-2120 unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehodrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu
benachrichtigen.

4. 1m baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die planungsrechtliche
Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu priifen. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5.

5. Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften kénnen bei der Stadt Papenburg, Bauamt, Zimmer 56,
eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule
bis zu 500.000 EUR geahndet werden.

Papenburg®
Offen fiir

Bebauungsplan Nr.247

"Nordlich Osterkanal,
westlich Kapitan-Poelmann-Straie"
mit baugestalterischen Festsetzungen

mebr

Bebauungsplan der Innentwicklung gemaf3 § 13 a BauGB

FACHBEREICH PLANUNG
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