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MaRstab: 1:1.000 |

maximale Héhe baulicher Anlagen

Textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. (1) BauGB)

1. Anzahl der Wohnungen: Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB nicht mehr als zwei Wohnungen pro Einzelhaus und Doppelhaus zulassig.

2. Traufhohe: In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird die maximale Traufenhéhe auf 4,30 m
festgelegt. Diese Traufenhdhe darf nicht Uberschritten werden. Dabei darf die Trauflinie durch
untergeordnete Dachabschleppungen (z. B. Eingangsiberdachung), Anbauten und Zwerchgiebeln
unterbrochen werden. Die Traufenhdhe ist definiert als Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der
Dachhaut tber der Oberkante der dem jeweiligen Grundstlick zugeordneten ErschlieRungsstralle.

3. Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse vor der

Gebaudemitte.

jeweiligen

Ortliche Bauvorschriften:

1. Versickerung von Oberflaichenwasser: Das auf den Grundsticken anfallende und nicht als

Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser von versiegelten
muss auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden.
kénnen zugelassen werden, wenn die Einhaltung dieser ortlichen Bauvorschrift zu
Harte fuhren wirde. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes

Flachen

Ausnahmen

einer ungewollten
sind zu beachten.

2. Dachneigung: Die Hauptgebaude sind mit geneigten Dachflachen zu errichten. Die Dachneigung  der

Hauptbaukdrper darf nicht weniger als 25 Grad betragen. Ausgenommen hiervon sind
Gebaudeteile i. S. d. § 7 b NBauO, Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d.

untergeordnete
§§ 12 und 14

BauNVO, untergeordnete Dachflachen der Hauptgebaude sowie einseitig geneigte Pultdacher.

Nachrichtliche Hinweise:

1. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.
2. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemaflen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung umliegender Flachen mit daraus

resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,

missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehoérde oder dem
fir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg,

0441/799-2120 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2

Schlacken
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
sind diese gemal § 14 Abs.1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

sowie auffallige
werden,

meldepflichtig und

Niedersachsischen Landesamt

Ofener Strale 15, Tel.
der Leiter der Arbeiten
NDSchG bis zum Ablauf

von 4 Tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn

nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbe- seitigungsdezernat

in Hannover direkt zu benachrichtigen.

)]

getroffenen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen. Ordnungswidrigkeiten
NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 EUR geahndet werden.

. Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
des Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung

Festsetzungen
der im Bebauungsplan
kénnen gem. § 80 Abs. 5

6. TiefbaumalRnahmen: Sollten sich bei TiefbaumalRnahmen organoleptische (visuelle/geruchliche)

Hinweise auf Bodenverfillungen mit Abfallstoffen oder

schadliche

Bodenveranderungen

(Bodenverunreinigungen) ergeben, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, darlber
unverziglich in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland

abzustimmen.

7. Bodenaushub: Bei BaumaRnahmen und Tiefbauarbeiten anfallender Bodenaushub ist in Abstimmung
mit dem Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, von einem Sachverstandigen gemafl den Techn.
Regel Boden (LAGA, Stand: 2004) zur Prifung des Entsorgungs-/ Verwertungsweges reprasentativ zu
beproben und zu untersuchen. Der Untersuchungsbericht des Sachverstandigen ist dem Landkreis
Emsland, Fachbereich Umwelt, zur Prifung und Abstimmung des zuldssigen Entsorgungsweges

(Verwertung oder Beseitigung) unverziiglich vorzulegen.

8. Bodenandeckung: Im Bereich von Hausgérten ist eine Andeckung/Uberdeckung mit einer mindestens

0,3 m machtigen Mutterbodenschicht vorzunehmen.

9. Grundwasserentnahme: Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der
Nutzung als Trinkwasser ist unzuldssig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Uber das offentliche
Leitungsnetz erfolgen. Aufgrund mdglicher lokaler Grundwasserbeeintrachtigungen wird empfohlen,
auf Grundwasserentnahmen im Plangebiet zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser zu verzichten.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am __07.10.2014 dem Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am _09.10.2014 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung und der Begrindung haben vom 17.10.2014 bis

17.11.2014 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Papenburg, den 18.11.2014 L.S. gez. Landeck
Birgermeister i.V
Stadtbaurat
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Papenburg hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der
Stellungnahmen gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am _16.12.2014 als Satzung
(§10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Papenburg, den 17.12.2014 L.S. gez. Bechtluft
Blrgermeister
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am _ 30.01.2015 im Amtsblatt
des Landkreises Emsland Nr. 2 bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am _30.01.2015 _rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, den 02.02.2015 L.S. gez. Schwede

Birgermeister i.A

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

Geman § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

i. V. m. der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmach-
ung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist

Bestandsangaben

vorhd. Bebauung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
I — Uberbaubare Grundstiicksflache
l— nicht Gberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

max. TH= 4,3 m Traufhéhe als Héchstmal?

max. OKF=0,5m maximale Héhe der Oberkante des fertigen Erdgeschof3fuRbodens

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0] Offene Bauweise

— — e — . Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenulber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen

| NN [y N g SN [ NN SN Ry S— S—

oo

Papenburg, Begulinstigten.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen: Wegerecht zugunsten der im Grund-
buch des mit Geh - und Fahrrecht iberlagerten Flurstlicks 256/52, Flur 27, Gemarkung

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt
Papenburg die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 250 "Bethlehem rechts - an der alten Kapelle"
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden / nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung als Satzung

beschlossen.

Papenburg, den _16.12.2014 L.S. gez. Bechtluft
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am __07.10.2014  die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 250 beschlossen.

Der Anderungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am _09.10.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Papenburg, den _10.10.2014 L.S. gez. Landeck
Birgermeister i.V
Stadtbaurat
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschaftsbuch

Nr.:
Gemarkung: Papenburg Flur: 27

Malstab: 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 ‘§ LGLN

Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom September
2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Papenburg, den 28.05.2015 L.S. Katasteramt Papenburg
gez. Kuncke
Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Buro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems), den _17.12.2014

gez. Honnigfort

Stadt Papenburg

Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 250

"Bethlehem rechts - an der alten Kapelle, 1. Anderung"

mit Ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Stand: Dezember 2014

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
m Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems




