Planzeichen nach PlanZV 90

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.

| S. 1057) geandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Grinflachen
(6ffentlich)

Zweckbestimmung: Sonstige Griinanlage

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
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Zweckbestimmung:

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses

Versickerungsbecken
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(Auf dieser Flache erfolgen die gem. 6kologische
Festsetzungen Nr. 2 festgesetzten Pflanzmallinahmen)

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Immissionsgrenze < 10% der Jahresstunden
gem. GIRL

Hinweis:

Sichtdreieck mit Héhenbeschrankung
0,80 m u. NN Verkehrsflache

(fir Zaune, Bewuchs u.s.w.)

il

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Aschendorf Flur: 33,55

A. STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN
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Mafstab: 1: 10000
. ] ) . 1. Traufenhdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Die maximal zuléssige Traufenhéhe wird auf 6,30 m festgelegt. Diese Traufenhéhen dirfen nicht
Vermessungs- und Katasterverwaltung, iiberschritten werden. Dabei darf die Trauflinie durch untergeordnete Dachabschleppungen (z. B.
@ Eingangsuberdachung), Anbauten und Zwerchgiebeln unterbrochen werden.
©2017 LESLRN Die Traufenhohe ist definiert als Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhaut Uber der
Oberkante der dem jeweiligen Grundsttick zugeordneten ErschlieBungsstralle.
tjgdl_e;:drgmC‘i‘fﬂ;“;’irg;;‘fs';chsen (LoLN) Die NN-Hohen und Bezugspunkte der fertig ausgebauten ErschlieBungsstrale konnen beim
Regionaldirektion Meppen Fachbereich Tiefbau der Stadt Papenburg erfragt werden.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich "
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Mai 2017). 2. S'OCKeIhOhe (§ 9 Abs.1 _BaUGB’ § 16 Abs. _2 Nr. 4 BauNVO, § 18 AF)S. 1 B__aUNVO) . .
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf nicht hdher als 50 cm Gber fertig
ausgebautem ErschlieBungsniveau NN liegen.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mé')glich. D|e NN_then und Bezugspunkte der fer“g ausgebauten Ersch"egungsstrafse kénnen be|m
Fachbereich Tiefbau der Stadt Papenburg erfragt werden.
Papenburg, den 11:10:2018 . 3. Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 12 BauNVO, § 14 BauNVO)
Innerhalb der stral’enseitigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bereich zwischen
Katasteramt Papenbur StralBenbegrenzungslinie und Baugrenze) sind Garagen/Carports gem. § 12 BauNVO und
P 9 Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig.
9??.‘..’55‘.?.}9_';?..(.\./.?955? ...................................................... Siegel 4. Beschriankung der Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(Unterschrift) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Bei
Doppelhausern ist maximal eine Wohnung pro Wohngebaude (= Doppelhaushalfte) zulassig.
5. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 5und 6 und § 4 Abs. 3
BauNVO)
PRAAMBEL 5.1 Einschrankung der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im , Allgemeinen Wohngebiet*
(WA):
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58
des Nieders&chsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Papenburg diesen Bebauungsplan Nr. 262 "Nérdlich Die im allgemeinen Wohngebiet nach BauNVO § 4 Abs. 3
Am Rauhtopf", bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nachstehenden/nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung und der Begriindung mit Umweltbericht und Anlagen als .
Satzung beschlossen. - “r- g _IG_artkert'bl?Ubet”ebe
— Nr. 5 Tankstellen
Papenburg, 28.09.2018 vorgesehen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplans.
Gez. Bechtluft
Birgermeister
B. OKOLOGISCHE FESTSETZUNGEN
PLANVERFASSER 1. Bei einer Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) sind fiir die zusétzlich versiegelte
Flache ausschliellich wasserdurchlassige Materialien bzw. Belage zu verwenden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
ING. BURO W. GROTE GmbH, Bahnhofstraie 6-10, 26871 Papenburg 2. Auf der gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache "Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" erfolgen Anpflanzungen zur
Arrondierung des Versickerungsbeckens. Diese festgesetzten Flachen sind zu einem Anteil von 50 %
Papenburg, 21.08.2018 mit den unten angegebenen Straucharten zu bepflanzen. Dabei sind mindestens 4 Arten der
_ Pflanzliste zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragen muss. Als Anfangspflanzung
Gez L AMOOS e ist je 1,5 gm eine Pflanze zu setzen. Pro 60 gm Strauchpflanzung ist dabei ein Baum, der in der
Planverfasser Pflanzliste angegebenen Baumarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehélze sind
durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Die Anpflanzungen angrenzend zum Sickerbecken sind so herzustellen, dass ein 5 m breiter
Raumstreifen zur Gewasserunterhaltung von Anpflanzungen, Zaunen und sonstigen baulichen
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.09.2017 / 11.04.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 262 Anlagen freigehalten wird.
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.09.2017 / 19.06.2018 ortsublich bekannt gemacht. Die verbleibenden Freiflachen sind nur extensiv zu pﬂegen und nur einmal jéhrlich zu mahen.
Papenburg, 22.08.2018 Pflanzliste ,Sickerbecken®:
Biirgermeister i. V. L.S. Baume
Gez. Rautenberg Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Stadtbaurat Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Hangebirke)
.. Betula pubescens (Moorbirke)
OFFENTLICHE AUSLEGUNG Fagus sylvatica (Rotbuche)
Populus tremula (Zitterpappel)
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.04.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt Quercus petraea (Traubeneiche)
und __seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.06.2018 Quercus robur (Stieleiche)
ortsiiblich bekannt gemacht. i . i Tilia cordata (Winterlinde)
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.06.2018 bis 27.07.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Strauch
rducher
Papenburg, 22.08.2018 Acer campestre (Feldahorn)
Ls Carpinus betulus (Hainbuche)
Biirgermeister i. V. o Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Gez. Rautenber Corylus avellana (Haselnuf)
St;tb:uur; er Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Frangula alnus (Faulbaum)
Prunus spinosa (Schlehe)
SATZUNGSBESCHLUSS Rosa canina (Hundsrose)
Salix aurita (Ohrweide)
Salix caprea (Salweide)
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geméaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am Salix cinerea (Grauweide)
27.09.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Papenburg, 28.09.2018
Gez. Bechtluft L.S. R . I N .
Bgrzger;‘;istuer 3. Innerhalb der festgesetzten Strallenverkehrsflachen sind 3 hochstémmige Laubbdume gemal der
unter Nr. 2 der 6kologischen Festsetzungen aufgefiihrten Pflanzliste ,Sickerbecken® zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES Das unversiegelte Pflanzbeet pro Baum darf eine Mindestgréf3e von 7 gm nicht unterschreiten.
Der Bebauungsplan ist gemafs § 10 Abs. 3 BauGB am 15.02.2019 im Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. 4 bekannt gemacht worden. Der C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
Bebauungsplan ist damit am 15.02.2019 rechtsverbindlich geworden. . gem § 84 NBau O
. u
Papenburg, 18.02.2019 1. Die Décher der Hauptbaukérper sind nur als Sattel-, Walm- oder Pultdicher zuléssig.
Gez.i. A. S. Humpsch L.S. Die Dachneigung wird dabei wie folgt festgesetzt:
Biirgermeister i.A. - Pultdacher mindestens 20 Grad
- Sattel- und Walmdacher zwischen 30 und 55 Grad
) ) - Flachdachanteile des Hauptbaukorpers dirfen maximal Y2 der Grundflache des Hauptbaukdrpers
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND MANGEL DER ABWAGUNG betragen.
) o ) - 2. Zur Offentlichen Verkehrsflache hin dirfen versiegelte Flachen, wie Garagenzufahrten und
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel des H L . Breit . t 5.00 icht iib hreit
Abwéagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. auseingange, eine breite von insgesamt o,UU m nicht uberschreiten.
3. Im Ubergangsbereich zur 6ffentlichen StralRe ist eine Linienentwasserung einzubauen, die verhindert,
PAPENDUIY, wvvsvrsvvvrven dass das auf dem Privatgrundstiick anfallende Oberflaichenwasser der 6ffentlichen StraRe zugeleitet
LS. wird.
Birgermeister i.A.
4. Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sind allgemein zulassig.
5. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig.
6. Als Grundstickseinfriedung sind entlang Offentlicher Verkehrsflachen nur Heckenanpflanzungen

zulassig.

a)

b)

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 /
799-2120 unverzlglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kampfmittelbeseitigung

c)

d)

e)

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Papenburg oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover direkt zu benachrichtigen.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Anwohner im Bereich der PlanstraBe B missen ihre Abfallbehalter an der von
Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemal zu befahrenden StraBe ,PlanstraBe A zur Abfuhr
bereitstellen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der =zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Oberflachenentwasserung auf den Baugrundstiicken

Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist, soweit mdglich, aufzufangen, zu verwerten

oder zu versickern. Uberschiissiges Wasser ist (ber den Regenwasserkanal dem
Versickerungsbecken zuzufiihren.

Bauflachenvorbereitung

g)

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschliellich aufierhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September stattfinden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist
unmittelbar vor MaBnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt
werden.

Bauliche Nutzung/ Vorschriften

h)

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kdnnen bei
der Stadt Papenburg, Fachdienst Planen und Umwelt, im Vorraum zu den Zimmern 204/205,
eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemal® § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen bauleitplanerischen
Festsetzungen.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul’e bis zu 500.000 €
geahndet werden.
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