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Stadtebauliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO 2017)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind in den Bereichen, in denen eine I-Geschossigkeit
festgesetzt ist, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr als zwei Wohnungen je Einzel- oder Doppel-
haus zulassig.

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO vorgesehene Ausnahme (Tankstellen)
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Die Oberkante des fertigen FuBbodens (SH = Sockelhéhe) darf nicht hdher als 0,30 m tber der
Fahrbahnoberkante der jeweiligen ausgebauten ErschlieBungsstralle in der Mitte vor dem jeweiligen
Baukdrper liegen. Die Hohe der fertig ausgebauten Strafe kann beim Fachbereich Tiefbau der Stadt
Papenburg nachgefragt werden.

Die Traufhdhe darf bei einer eingeschossigen Bebauung nicht héher als 4,3 m und bei einer zwei-
geschossigen Bebauung nicht hdher als 6,3 m Gber der Fahrbahnoberkante der jeweiligen
ErschlieBungsstralRe in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper liegen. Die Traufenhéhe wird im
Schnittpunkt der AuRenflache der Aulienwand mit der Oberkante der Sparren gemessen. Von der
Einhaltung der festgesetzten Traufhohe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete
Gebaudeteile oder Gebauderiickspriinge ausgenommen. Die Héhe der fertig ausgebauten Stralle
kann beim Fachbereich Tiefbau der Stadt Papenburg nachgefragt werden.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstuicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den 6&ffent-
lichen Verkehrsflachen - zwischen Straflenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenze - und bis
zu einem Abstand von 5 m zur Flache fir die Wasserwirtschaft "Graben" Garagen i. S. d. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.
Auf den Ubrigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind die 0.g. Anlagen zulassig.

Okologische Festsetzungen

Bei einer Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO sind fir die zusatzlich versiegelte Flache ausschliellich wasserdurchlassige Materialien bzw.
Belage zu verwenden.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen
Laubgehdlze zu erhalten und durch Geholze der Pflanzliste 1 zu ergénzen. Es sind mindestens 4 Arten
der Pflanzliste zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragen muss.

Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm 1 Pflanze zu setzen. Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist
mindestens ein hochstammiger Laubbaum je 200 gm StrafRenverkehrsflache zu pflanzen und zu
erhalten. Das unversiegelte Pflanzbeet pro Baum darf eine Fl&dche von 7 gm nicht unterschreiten.
Es sind Baumarten der Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste
Bédume

Alnus glutinosa
Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Tilia cordata

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn

llex aquifolium Stechpalme
Prunus padus
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus agg. Brombeere
Salix aurita Ohrweide
Sambucus nigra Schw. Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Schwarzerle
Feldahorn
Bergahorn
Hangebirke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Stieleiche
Winterlinde

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Die Dacher der Hauptbaukdrper sind nur als symmetrisch geneigte Dacher mit Dachneigungen
zwischen 30 - 60° zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Dachgauben. Flachdachanteile des
Baukorpers diirfen maximal 1/4 der Grundflache des Hauptbaukérpers betragen.

Fur gewerblich genutzte Gebaude kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Die Breite von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachfenstern darf in ihrer Lange nicht mehr als 2 der
Traufenlange der zugehoérigen Dachflache einnehmen. Fir die Bemessung der Breite sind die
aulersten Punkte der Gaube maligeblich. Sie missen zum Ortgang (Windfeder) einen Mindest-
abstand von 1,50 m einhalten.

Die Abstande der Dachaufbauten untereinander sollen mindestens 1,0 m betragen.

Die ortlichen Bauvorschriften Nr. 1-2 gelten nicht fir baurechtlich zulassige Nebengebaude und Garagen.
Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig.
Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sind allgemein zulassig.

Die geneigten Dachflachen eines Gebaudes dirfen nur einheitlich mit roten, braunen und schwarzen
Dachpfannen gedeckt werden. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen
gemalf § 12 BauNVO.

Als Grundstiickseinfriedung sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen nur lebende Hecken zulassig.

Zur offentlichen Verkehrsflache hin dirfen versiegelte Flachen, wie Garagenzufahrten und Hausein-
gange, eine Breite von insgesamt 5,00 m nicht Gberschreiten.

Im Ubergangsbereich zur éffentlichen StraRe ist eine Linienentwésserung einzubauen, die verhindert,
dass das auf dem Privatgrundstlick anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen Stralle zugeleitet wird.

Hinweise

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 264 "Wohnen zwischen Bethlehem, Splitting
und RheiderlandstralRe" treten fir den Geltungsbereich die Festsetzungen der Bebauungsplane

Nr. 211/l "Bethlehem rechts und links, Teil 1", rechtskraftig seit dem 13.08.2004, und Nr. 212/I
"Splitting rechts und links, Teil 1", rechtskraftig seit dem 15.11.2004, auer Kraft.

Ebenfalls auRer Kraft tritt fiir den Geltungsbereich die "Ortliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung der
Bebauung an den Kanélen" i. d. F. vom 15.12.1988, zuletzt gedndert am 12.10.2000.

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO,
Neufassung vom 21.11.2017). Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften konnen bei der Stadt
Papenburg, Fachdienst Planen und Umwelt, im Vorraum zu den Zimmern 204/205, eingesehen werden.

Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird
oder entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen der Schmutzwasserkanalisation zuzufihren
ist, soweit méglich, aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern. Uberschiissiges Wasser ist (iber

den Regenwasserkanal den festgesetzten Flachen fiir die Wasserwirtschaft zuzufiihren.

Das Plangebiet grenzt an die westlich gelegene Altablagerung "AEMG Glashitte Papenburg" (Anlagen
Nr. 454 041 421). Auf Grundlage der momentan bekannten Sachverhalte sowie aus Griinden der
Vorsorge sind im Planungsgebiet:

Grundwasserhaltungen bei TiefbaumalRnahmen vorab mit dem Landkreis Emsland Fachbereich
Umwelt, abzustimmen und sachverstandig zu begleiten und zu iberwachen.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser unzulassig.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser nur zulassig, wenn dieses
Wasser vorher auf mogliche Verunreinigungen / Kontaminationen untersucht und durch ein
entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf Bodenverun-
reinigungen und/oder Abfallablagerungen ergeben, ist der Landkreis Emsland - Fachbereich Umwelt -
daruber unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem.

§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem

Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege
- Referat Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg
Ofener StralRe 15, Tel. 0441/799-2120

unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fuir ihnren Schutz Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat in Hannover direkt zu benachrichtigen.

Von der Landesstralte 51 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegen-
Uber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

Auf die Beachtung der Satzung der Stadt Papenburg Uber den Schutz des Baumbestandes vom
15.11.2008 wird hingewiesen.

Eine Beseitigung von Geholzen darf ausschliel3lich auRerhalb der Brutzeit der Végel und der Wochen-
stubenzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen. Fir
den Verlust potentieller Brutplatze von Héhlenbritern sind 20 Hohlenbriternistkasten in der Nahe zum
Plangebiet nach den Vorgaben in der saP aufzuhangen. Fir den Verlust potentieller Quartierstatten
der Fledermause sind in der Nahe zum Plangebiet 15 Fledermauskasten ebenfalls nach den Vorgaben
in der saP anzubringen. Das Verfullen der Graben darf nur auBerhalb der Laichzeit von Grasfrosch und
Teichfrosch, d.h. nicht in der Zeit von Februar bis August, erfolgen.

Sofern Baggerarbeiten im Winterhalbjahr (zwischen Anfang Oktober bis Ende Marz) stattfinden, ist
nach Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehérde zusatzlich das Baggergut sowie das
Gewasser wahrend der Arbeiten nach winterschlafenden Amphibien, wie Grinfroschen abzusuchen.
Die Verflllung muss bis einschlief3lich Oktober von einer Seite aus beginnend in mehreren tageweise
aufeinander folgenden Schritten erfolgen.

Im Jahr der Umsetzung des Vorhabens ist ab Februar bis zu Beginn der Bauarbeiten ein Amphibien-
schutzzaun um das Baufeld zu errichten und zu betreuen, um den Zuzug und das Ablaichen
potentieller Amphibienarten zu verhindern.

10. Sichtdreiecke
| Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und

-~ Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten
-~ _ _ | (Einzelbdume, Lichtsignalanlagen und dhnliches kénnen zugelassen werden).
Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan
getroffenen bauleitplanerischen Festsetzungen. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO
mit einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.04.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.04.2018 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben vom
24.04.2018 bis 25.05.2018 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Papenburg, den 29.05.2018
Burgermeister i.V.

Stadtbaurat

L.S.

gez. Rautenberg

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

Art der baulichen Nutzung
WA /WA 2

4,7/:2/4.

Malf} der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Uberbaubare Grundstlcksflachen
Baugrenze

GFZ Geschossflachenzahl
0,4 GRZ Grundflachenzanhl
I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

SH=0,30m SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens als

Hochstmald (Sockelhdhe)

TH=6,30m TH Traufhohe als Hochstmalf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0] Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
— —+-— Baugrenze
Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

= Ful- und Radweg

Grunflachen

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:

@ = Kinderspielplatz

= Verkehrsgrin

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelungen des Wasserabflusses

Lo

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

G = Graben S = Sickermulde
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
e° ® © ® Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
o e o ° Baumen und Strauchern gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Sonstige Planzeichen

= mmm = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
+eeeeo— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 :5.000

SH=030m / Baugebiet Geschossflachenzahl
TH=6,30 m .
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhohe (SH)
Traufhohe (TH)

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzungam ............................... geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht z Immt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankung gemaf § 4a (3), Satz 1, z r Halbsatz, BauGB, beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ... eoeieieinneenees ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin einschliellich Umweltbericht haben vom
............................ biS i g€ 3 Abs. 2/ § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Papenburg, den ..........c...... 7.
Blrgermeister i.V.

Stad at

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.09.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 264 "Wohnen zwischen Bethlehem, Splitting und Rheiderlandstral3e" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 27.09.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Papenburg, den 29.05.2018
Birgermeisteri.V.

Stadtbaurat

L.S.

gez. Rautenberg

Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ...........ccccocoeein vereinfacht
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschli Umweltbericht zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurd chreiben vom .........cccccceinnnnnnnnns
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ...........c..c...oerm ™. gegeben.

Papenburg, den ........cccccvvvveeeenn.
Burgermeister i.V.

Stadtba

Planunterlage fiir den Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Papenburg Flur: 33 Malfstab: 1:1000
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017

Quelle:

.

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom Oktober 2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Papenburg, den 11.10.2018
Katasteramt Papenburg L . S .

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 21.06.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschliel3lich
Umweltbericht beschlossen.

Papenburg, den 22.06.2018

gez. Bechtluft L.S.

Birgermeister
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 28.09.2018 im Amtsblatt Landkreis Emsland
Nr. 25 bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 28.09.2018 rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, den 01.10.2018

Stadt Papenburg®

Offen fiir
Hauptkanal re. 68/69 , 26871 Papenburg

mebhr

- Siegel - ; ; " h i h B th I h
g Praambel gez. Kuncke Burgermeister i.A. J€Z. Sandmann VVO nen ZWISC en e e em,
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen | | L rrreveereivererrerererrmrrererrrererrrerererrreres . . . "
55A Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - ; 3 S I tt d Rh d I d t B
& hat der Rat der Stadt Papenburg den Bebauungsplan Nr. 264 "Wohnen zwischen Bethlehem, Splitting und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des Abwagungsvorganges p I I n g u n el e r a n S ra e
RheiderlandstraRe", bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Planverfasser
Festsetzungen, sowie den nachstehenden / nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, ) _ Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
D als Satzung beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbesitet durch das: Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH nicht geltend gemacht worden. c e s )
.ﬁz ‘ Papenburg, den 22.06.2018 Raddeweg 8 , 49757 Werlte, Tel.: 05951- 95 10 12 m|t Ortl |Chen BGUVOFSCh r|ften
\ [ S ,:| | Papenburg, den .........cccoccveeeeeenn.
/5 - ———————=—=—="-1 | Birgermeister ~gez. Bechtluft L.S. Werlte, den 28.05.2018 / 21.06.2018 gez. Muller Biirgermeister i.A
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Bebauungsplan Nr. 264
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