Papenburgt

Offen fiir mehr

Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 265 (Biilte Il)

,Ostlich Lange StraRe- nordlich Emdener StralRe”

Begriindung

iy

Bebauungsplan Nr. 265 (Biilte 11
,Ostlich Lange StraRe/ nérdlich Emdener StraRe

5



Inhaltsangabe Seite
A Allgemeiner Teil 3
A.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes 3
A.2 Planungsanlass und Entwicklungsziel 4
A.3 Ortliche Gegebenheiten 4
A.4 Planungsvorgaben 5
A.4.1 Regionales Raumordnungsprogramm
A.4.2Vorbereitende Bauleitplanung/ Flachennutzungsplan
B Inhalte des Bebauungsplanes und Auswirkungen der Planung 7
B.1 Bauliche Nutzung 7
B.2 Verkehr 8
B.3 Immission 8
B.3.1 Verkehrsimmisionen
B.3.2 Sonstige landwirtschaftliche Immissionen
B.4 Infrastruktur 9
B.4.1 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung
B.4.2 Entwdsserung/ Niederschlagswasser
B.4.3 Abfallbeseitigung
B.5 Natur und Landschaft
B.5.1 Naturschutzfachliche Betrachtung/Artenschutz
B.5.2 Klimaschutz und Klimaanpassung
C Textliche Festsetzungen 13
D Ortliche Bauvorschriften 20
E Hinweise 23
F Verfahren 23
Anlagen 24



A Allgemeiner Teil

A.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich nach § 9 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) des Bebauungsplanes
Nr. 265 ,Ostlich Lange StraRe, Nordlich Emdener StraRe” umfasst die Flache zwischen den
Gleisen der Bahnstrecke Rheine — Norddeich und der Emdener StrafRe (K 151). Das Plangebiet
wird durch die westlich verlaufende Lange StraRe und noérdlich verlaufende Biilte Il weiter be-
grenzt. Es umfasst die Flurstiicke 115/1 und 117/1 der Flur 14.

Die raumliche Einordnung und Abgrenzung des Plangebiets ergeben sich aus der Ubersichts-
karte und der Planzeichnung. Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 15502 m?ist in der Plan-
zeichnung dargestellt.
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Abbildung 1: Luftbild mit ALKIS (Stand 2020)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet folgende Nutzungen:

- Flachen fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO,

- Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB,

- Flachen flr die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung
Sickergraben- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB



A.2 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden Bauleitpléne auf-
zustellen bzw. zu dndern, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist.

Der Planungsbedarf fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 265 ergibt sich aus dem Be-
darf zur Bereitstellung geeigneter Flachen, nicht nur im innerstadtischen Bereich, sondern
auch in den arrondierenden Ortsteilen, auf denen Wohnungsbau realisiert werden kann.

Der Demografibericht der Stadt Papenburg (2015) prognostiziert flir die Gesamtstadt bis 2030
ein erkennbar positives Potenzial junger Menschen und empfiehlt in diesem Zusammenhang
die bedarfsgerechte Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungsstrukturen. Auch aus dem
Wohnraumversorgungskonzept (2017) wird ein weiterer Bedarf an Flachen fir Neubauge-
biete begriindet. Beiden Konzepten ist gemein, dass die prognostizierten Bevolkerungszahlen
bis 2030 schon 2022 weit tberschritten wurden. So prognostizierte der Demografibericht eine
Gesamtbevolkerung von 35.595 Einwohnern (ebd., S. 6) und das Wohnraumversorgungskon-
zept eine Gesamtbevolkerung von 38.300 Einwohnern fir das Jahr 2030 (ebd., S. 37). Diesen
Prognosen steht eine aktuelle Einwohnerzahl von 38.573 gegentiber. Fiir den Ortsteil Aschen-
dorf lasst sich seit 2016 ebenfalls ein Wachstumstrend verzeichnen: Von 8.288 Einwohnern im
Jahr 2016 verzeichnet der Ortsteil zum 01.01.2022 8.478 Einwohner.

Aus der Differenz zwischen der Bevdlkerungsprognose und der tatsachlichen Einwohnerent-
wicklung folgt auch, dass die hergeleiteten Wohnraumbedarfe anzunehmend groRer sind, als
zuletzt 2017 im Wohnraumraumversorgungskonzept ermittelt. Dies bestdtigt auch die nach
wie vor hohe Nachfrage an Wohnbauland in der Stadt Papenburg. Die Nachfrage beschrankt
sich dabei nicht nur auf die kernstadtischen Bereiche, sondern auch auf die Ortsteile.

Die Stadt Papenburg hat in diesem Zusammenhang das gegenstédndliche Areal als eine geeig-
nete Entwicklungsflache eruiert. Mit der Entwicklung kann der Ortsteil Aschendorf weiterent-
wickelt werden.

Neben den Planungsgrundsétzen in § 1 Abs. 5 BauGB werden mit der vorliegenden Bauleitpla-
nung vor allem folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

- sinnvolle Entwicklung eines Wohngebietes im Ortsteil Aschendorf unter Berticksichti-
gung der pragenden Vor-Ort-Strukturen,

- Berucksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und Forderung der Eigen-
tumsbildung, insbesondere von Familien, durch die Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen

A.3 Ortliche Gegebenheiten

Derzeit handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die durch Gehdlz- und
Baum- sowie Grabenstrukturen kleinteilig differenziert ist. Die unmittelbar umgebenden
Wohnbaustrukturen — im Wesentlichen handelt es sich um Einfamilienhduser — wurden auf
der Grundlage der Bebauungsplane Nr. 220, Westlich Lange StralRe / Emdener StralRe” sowie
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Nr. 173 ,Nérdlich Emdener StraRe” umgesetzt, die ebenfalls Allgemeinen Wohngebiete fest-
setzen.

A.4 Planungsvorgaben

A.4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Die zeichnerische Darstellung zum Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2010 fiir den
Landkreis Emsland bildet den Bereich des Plangebietes entsprechend des Flachennutzungs-
planes der Stadt Papenburg nachrichtlich als ,Vorhandene Bebauung/Bauleitplanerisch gesi-
cherter Bereich” ab. Nach Abschnitt 2.2 Ziffer 01 Satz 2 der Beschreibenden Darstellung ge-
hort das Plangebiet dem Zentralen Siedlungsgebiet der Stadt Papenburg an. Die in Rede ste-
hende Planung, mit der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neue Wohnbaufldachen
geschaffen werden sollen, steht den Festlegungen des RROP 2010 demnach nicht entgegen.

Weiterhin werden die nordlich angrenzende Biilte Il als regional bedeutsamer Wanderweg
(Radfahren) und die Bahngleise der Strecke Rheine — Norddeich als Haupteisenbahnstrecke
raumordnerisch gesichert.
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Abbildung 2: Auszug aus der Zeichnerischen Darstellung zum RROP 2010




Die Ziele des Landesraumordnungsprogrammes werden gem. § 5 Abs. 1 Nds. Raumordnungs-
gesetz in den Regionalen Raumordnungsprogrammen (RROP) konkretisiert.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland wurde im Jahr 2010 neu
aufgestellt und aus dem Landesraumordnungsprogramm entwickelt.

Die Stadt Papenburg hat als Mittelzentrum zentralrtliche Bedeutung mit Schwerpunkt fir die
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten. Der Ortsteil Aschendorf liegt dabei
auBerhalb des zentralen Siedlungsgebietes. GemaR Abschnitt 2.2 Ziffer 07 RROP ist jedoch
auch in den Gemeindeteilen auRerhalb der Standorte der Mittelzentren im erforderlichen
MaRe Wohnbauland auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung bereitzustellen. Bereits
in Kapitel 1.1 wurde hierzu die Entwicklung der Bevdlkerung sowie der Wohnraumsituation
dargelegt, sodass diesem Ziel begriindet entsprochen wird.

Mit der maBvollen Wohnbaulandentwicklung wird zudem der Erhalt der dorflichen Struktur
und Lebens im Sinne des Ziels 2.1 Ziffer 02 Satz 2 RROP unter Berlicksichtigung der besonderen
Siedlungsgestalt Aschendorfs Rechnung getragen. Die Bauleitplanung nimmt mit Blick auf das
Ziel 2.1 02 Satz 1 RROP zudem auch Riicksicht auf eine regionstypische Bausubstanz.

A.4.2 Vorbereitende Bauleitplanung/ Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Papenburg stellt das Plangebiet als Wohnbauflache
dar. Durch die Ausweisung von Wohnbaugebieten im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird also auch das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB erfiillt.




B Inhalte des Bebauungsplanes und Auswirkungen der Planung

B.1 Bauliche Nutzung

In Anlehnung an die angrenzende Wohnnutzung wird die Art der baulichen Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Um das angestrebte stadtebauliche Ziel zu erreichen,
vorrangig Wohnraum zu schaffen, und die Wohnruhe nicht zu stéren, werden die im WA aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen — Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
— nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes erklart.

Hinsichtlich des NutzungsmaRes gilt im gesamten Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4, wobei diese 50 % (iberschritten werden darf, insofern flr die zuséatzliche Versiegelung
wasserdurchldssige Materialien (z.B. wasserdurchldssige Pflastersteine, Sickerfugensteine,
Rasengittersteine) verwendet werden. Diese Uberschreitungsméglichkeit gilt nur fiir Stellplat-
zen, dazugehorige Zufahrten (auch von Garagen und Carports), Nebenanlagen i.S.d. § 14
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird. Die maximale Breite der Grundstucks-
zufahrten und -zuwegung zur 6ffentlichen Verkehrsflache wird auf 5 m je Einzelhaus und 4 m
je Doppelhaushalfte begrenzt. Insgesamt soll eine zu hohe Versiegelung des Bodens vermei-
den werden.

Zur Sicherstellung eines einheitlichen Erscheinungsbildes im Baugebiet darf die Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG) bzw. Sockelhdhe die maximale Hohe von 0,50 m nicht
Uberschreiten. Gleichzeitig wird die Gebdudehdhe (GH) bzw. Firsthéhe (FH) auf maximal
9,00 m festgesetzt. Zur Bestimmung der festgesetzten Hohen im Rahmen der Baugenehmi-
gung ist als Bezugspunkt die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick ndchst-
gelegenen Fahrbahnabschnitts der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache zu verwenden.
zwei Wohneinheiten je Wohngebaude

Im gesamten Baugebiet sind weiterhin Einzel- und Doppelhduser zuldssig, wobei je Einzelge-
biaude zwei Wohneinheiten zuldssig sind. Bei Doppelhdusern ist maximal eine Wohnung je
Einzelhaus zuldssig. Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, bei Doppelhdu-
sern ist an jeweils einer Grundstlicksgrenze kein Grenzabstand erforderlich. Im Baufenster
westlich des Wendekreises, das als WA 2 festgesetzt wird, sind dariiber hinaus eine Haus-
gruppe bzw. Reihenhduser, fiir die an bis zu zwei Grundstlicksgrenzen kein Grenzabstand er-
forderlich ist, und eine lI-Geschossigkeit zuldssig. Im WA 2 sind in den Reihenh&usern je Ein-
zelgebdude zwei Wohnungen zulassig. Fur den GroRteil des Baugebietes, das als WA 1 festge-
setzt ist, gilt eine I-geschossige Bauweise. Flr das WA 1 wird weiterhin eine offene Bauweise
mit der Abweichung vorgesehen, dass lediglich Hauslangen von 20,00 m realisiert werden dir-
fen. Somit wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Durch die Festsetzungen entstehen zum einen Bebauungsmaoglichkeiten, die der Nachfrage
nach einem klassischen Eigenheim gerecht werden und sich an der umgebenen, ortstypischen
Umgebung orientieren. Zum anderen wird ein Angebot im Bereich des verdichteten Woh-
nungsbaus und bezahlbaren Wohnraum geschaffen.



Zum Schutz vor Larm, missen in den Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor StraBen- und Schienenverkehrslarm ge-
troffen werden.

B.2 Verkehr

Die neue ErschlieBungsstrale wird an die westlich angrenzende Lange StralRe angeschlossen.
Durch den Knickverlauf und den griinen Verkehrsinseln wird eine verkehrsberuhigende Wir-
kung erzeugt. Fir das Wenden, beispielweise von Abfuhrfahrzeugen des Abfallwirtschaftsbe-
triebs des Landkreises Emsland, besteht ein Wendekreis. Ausgehend von diesem ist eine Wei-
terfihrung der ErschlieRungsstraRe fiir eine mogliche Erweiterung des Baugebietes parallel
zur Emdener StraBe moglich, weshalb die hierflr infrage kommende Fléache von Bebauung
freigehalten wird. Seitlich der Fahrbahn werden Mehrzweckstreifen angelegt, die unter ande-
rem fir die Verlegung der Versorgungsleitungen dient.

B.3 Immissionsschutz

B.3.1 Verkehrsimmissionen

Im Planbereich sind Verkehrsimmissionen aufgrund tbergeordneter Straflen nicht zu erwar-
ten. Die im Plangebiet erzeugten Verkehrsimmissionen sind nutzungsbedingt und von den zu-
kiinftigen Bewohnern hinzunehmen.

Nordlich des Plangebietes verlduft die planfestgestellte und gewidmete Bahnstrecke 2931
(Hamm — Emden). Aufgrund der Vorbelastung durch den Verkehrslarm auf der Bahnlinie Stre-
ckenabschnitt Papenburg-Aschendorf kommt es nachts in Teilbereichen des geplanten Wohn-
baugebietes zu Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir die vorgesehene WA-Nutzung.
Durch entsprechende passive Larmschutzmalnahmen l&sst sich dennoch ein wohnvertragli-
ches Umfeld schaffen.

B.3.2 Sonstige landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an. Zeitweilig konnen Staub- und
Larmimmissionen in Verbindung mit der landwirtschaftlichen Nutzung auftreten. Anspriche
hieraus kénnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden. Erhebliche landwirt-
schaftliche Immissionen aufgrund von Tierhaltungsanlagen kénnen mangels raumlicher Ndhe
zum Plangebiet fur die Bauleitplanung ausgeschlossen werden.



B.4 Infrastruktur

B.4.1 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Schmutzwasserkanalisation

Das Plangebiet wird an das vorhandene Schmutzwasserkanalisationsnetz der Stadt Papenburg
angeschlossen. Das Schmutzwasser wird der stadtischen Klaranlage zugefiihrt.

Versargungsleitungen

Vorhandene Leitungstrassen im offentlichen Verkehrsraum sind bei den BaumalRnahmen zu
beachten. Der Vorhabentrager wird sich rechtzeitig Bestandspldne bei den zustandigen Ver-
sorgungsunternehmen besorgen und die weiteren MaRnahmen abstimmen.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das zentrale Wasserversorgungsnetz
des Wasserverbandes Himmling.

Zur Sicherstellung der Trinkwasserhygiene und zum Schutz des 6ffentlichen Trinkwasserlei-
tungsnetzes sollen die hausinterne Trinkwasserinstallation bei zusatzlicher Brauchwassernut-
zung aus dem ortlichen Grundwasser entsprechend den Anforderungen der DIN EN 1717
fachgerecht einzurichten und diese inshesondere gegeniiber der Brauchwasserinstallation
abzutrennen ist (getrennte Rohrinstallation bis zur Verwendungsstelle).

Loschwasserversorgung

Der Wasserverband Himmling ist entsprechend der geltenden Richtlinien des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) als anerkannter Regelsetzer lediglich einge-
schrankt verpflichtet, Loschwasser bereitzustellen (vgl. DVGW-Arbeitsblatt W 405). Gleich-
wohl ist fir das geplante Wohngebiet die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Loschwasserbedarf von 800 I/min (48 m3/h fir mindestens 2 Stunden, Leitungsdurchmesser
mindestens 100 mm) vorhanden ist. Dabei sind die Vorgaben der § 1 und § 2 Allgemeine
Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) zur Zuwegung
und zu Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr zu beachten und umzusetzen. Die
Standorte der zukinftigen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit der ortlichen
Feuerwehr abzustimmen. Dabei sollte der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebau-
den 150 m nicht Uberschreiten.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die Energieversor-
gung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der EWE sind im angrenzenden
Bereich vorhanden. Die Unterbringung der erforderlichen Leitungen und Anlagen in den o6f-
fentlichen Verkehrsflachen erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung nach der DIN 1998.



Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen wird durch den Sicherstellungsauftrag nach
§ 77k Absatz 4 Telekommunikationsgesetz (TKG) gewahrleistet. Sie kann durch die Telekom
AG oder andere Anbieter erfolgen. Die Telekommunikationsleitungen werden im Rahmen der
ErschlieBung innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt.

B.4.2 Entwasserung/ Niederschlag

Oberflachenentwésserung

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und
Oberflachenwasser der versiegelten AuBenflachen muss auf dem jeweiligen Grundstiick zwi-
schengespeichert oder versickert werden. Das auf der 6ffentlichen Verkehrsflache anfallende,
unbelastete Oberflachenwasser wird (iber die Regenwasserkanalisation abgefiihrt. Im Rah-
men der ErschlieBungsplanung wird hierfiir ein Konzept zur Oberflachenentwasserung erar-
beitet und entsprechend ein wasserrechtlicher Antrag bei der unteren Wasserbehorde des
Landkreises Emsland gestellt. Uberschiissiges Oberflichenwasser der privaten Grundstiicke
und des offentlichen Raumes kénnen vom Graben aufgenommen und gedrosselt abgeleitet
werden. Zur Bewirtschaftung und Freihaltung des Grabenverlaufs ist ein 5 m breiter Gewas-
serrandstreifen bzw. Raumstreifen festgesetzt.

B.4.8 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend der abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland, der Trdger der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist. Die verkehrliche ErschlieRung ge-
wahrleistet eine Wendemaoglichkeit ohne Rickwartsfahrt fir die Abfuhrfahrzeuge.

Der im Plangebiet anfallende Abfall muss gesammelt und in geeigneten Abfallsammelbehal-
tern an der von Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemaR zu befahrenden StraRe zur Abfuhr
bereitgestellt werden. Die Trassierung und Bemessung der ErschlieBungsstrallen erfolgte so,
dass die Befahrbarkeit des Plangebietes mit Entsorgungsfahrzeugen gewadhrleistet ist. Am
nord/ostlichen Ende der PlanstraRBe B wurde ein Wendeplatz mit einem Durchmesser von 20,0
festgesetzt.

Evtl. anfallender Sonderabfall wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-
sorgung zugefihrt.

B.5 Natur und Landschaft

B.5.1 Naturschutzfachliche Betrachtung/Artenschutz

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches und im
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direkten Umfeld vorhanden. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen, die am Rande bzw. auler-
halb des Plangebietes liegen, sollen erhalten werden.

Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

Im Rahmen der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG gilt es zunachst, dem Vermeidungs- und
Minimierungsgrundsatz nach § 13 BNatSchG, der besagt, dass Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild zu minimieren und zu vermeiden sind, zu entsprechen. Die Vermei-
dung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und Landschaftsbild ist fiir den
Vorhabentrdger verpflichtend. Die Bauleitplanung ist daher an die 6rtlichen Gegebenheiten
angepasst, um die vorhandene Grinstrukturen wie Baumreihen, Baumgruppen, markante
Einzelbdume, Gehdlzinseln und/oder Feldhecken zu sichern, zu schiitzen und dauerhaft zu er-
halten. Fir die Bauleitplanung wird eine Umweltplanung durchgefihrt.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Die Lage und Beschaffenheit des Plangebietes erfordert die Durchfiihrung einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung (saP). Die untersuchten Tiergruppen sind Brutvogel (Baum-,
Hohlen- und Heckenbriiter) und die Fledermé&use (Quartierbaume).

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefdahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu min-
dern:

- VermeidungsmaBBnahme V1: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Ver-
meidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern (u.a. Fleder-
mausen) unterschiedlicher Strukturen.

-VermeidungsmaRnahme V2: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt auBerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogel-
arten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Ver-
letzungen von Bodenbriitern unterschiedlicher Strukturen. Ist ein Einhalten der Bau-
zeitenbeschrankung nicht moglich, ist vor Baufeldraumung die geplante Bauflache
durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu tberprifen (6kologische
Baubegleitung). Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrich-
tung des Baufeldes gestattet.

B.5.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemadl’ § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneu-
erbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen.
Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fir die Ziele
des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Moglichkeiten von Gemeinden und Vorha-
bentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemaR § 1 Abs. 7 BauGB vorzuneh-
menden Abwagung zu gewichten.
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Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB- Novelle 2004 die Mdglichkeit einge-
raumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertrdgen auch die Umsetzung von energie-
politischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Mit dem am
30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter dem Aspekt
des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013 inhaltlich
gestarkt. Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bau-
leitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bau-
leitpldne (§§ 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (§ 11Abs. 1 BauGB) sowie die Son-
derregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB). Seit der
BauGB-Novelle 2011 kénnen im Bebauungsplan beispielsweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
explizit Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Ver-
teilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen
bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte
bauliche und sonstige technische MaRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Wiarme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getrof-
fen werden miissen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und
Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines stadtebaulichen Ver-
trages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft- Warme-Kopplung und die Anforderungen an die energeti-
sche Qualitat von Gebduden sein kénnen.

Zudem bleiben Teile der Baufldchen als Griinflichen unversiegelt und tragen somit zum Erhalt
des Temperatur- und damit Luftaustausch bei. Beispielsweise wird ergdanzend zur Grundfla-
chenzahl (GRZ) die maximale Gebdudelange sowie die Breite von Grundstlickszufahrten zur
offentlichen Verkehrsflache begrenzt, um einer GbermaRigen Versiegelung entgegenzuwir-
ken. So sind auRerdem bei einer Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) fur
die zusétzlich versiegelten Flachen, die durch Zufahrten oder Stellpldtze in Anspruch genom-
men werden, ausschlieBlich wasserdurchldssige Materialien bzw. Beldge zu verwenden (gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Des Weiteren wird mit einer ortlichen Bauvorschrift die Umset-
zung von begriinten Vorgarten im nicht Uberbaubaren Bereich festgelegt. Sie leisten einen
Beitrag zur Versickerungs- und Verdunstung im Plangebiet, beeinflussen damit das Mikroklima
im StraBenraum positiv und stirken die Biodiversitdt. Mit dem Baum-Pflanzgebot auf Wohn-
baugrundstiicken und der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird ebenfalls ein Beitrag zum Klima-
schutz geleistet und der Entgriinung von Garten entgegengewirkt.

Im Ortsteil Aschendorf stellen geneigte Dacher die ortsiibliche Dachform dar. Sie sind daher
als maRgebliche Dachform festgesetzt, ermdglichen aber auch die Nutzung solarer Strahlungs-
energie. FUr untergeordnete Anbauten oder Nebenanlagen, wie Garagen und Carports, wer-
den jedoch auch haufig Flachdacher umgesetzt. Dieses Flachenpotenzial soll genutzt werden:
Damit im Plangebiet vermehrt Oberflichenwasser aufgenommen und dort versickern oder
verdunsten kann, wird fir die Umsetzung von Flachdachern ab einer GréRe von 30 m? eine
Dachbegriinung festgesetzt. Sie tragen zudem insbesondere nachts zur einer besseren Abkih-
lung und Durchliftung von Wohngebieten bei.
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Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtun-
gen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei
der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) ist am 01. November aulRer Kraft
getreten und wurde durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ersetzt. Zweck des Gesetzes ist
ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebduden einschlieflich einer zunehmenden
Nutzung erneuerbare Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fiir den Gebaude-
betrieb. Durch die Anwendung der Gesetzesvorgaben soll der Klimaschutz forciert, fossile Res-
sourcen geschont und die Abhdngigkeit von Energieimporten reduziert werden. Insofern wird
es flr zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Ener-
gieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen,
sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Rege-
lungen in ihrer jeweils gliltigen Fassung zu verweisen.

Neben den ortlichen Bauvorschriften zur Einfriedung, zu den Vorgartenbereichen und zur Li-
nienentwasserung tragen auch die textlichen Festlegungen zum nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflache, zur Oberflachenentwdsserung, Dachbegriinung und Bepflanzung der Grundsti-
cke zur umwelt- und freiraumplanerisch sinnvollen Gestaltung des Plangebietes bei und stel-
len einen entsprechenden Durchgriinungsgrad sicher.

So sind in der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache Stellplatze und Garagen nach § 12
BauNVO, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und vergleichbare bauliche Anlagen, die
dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung begrlinter Vorgartenflachen entgegenstehen, unzu-
ldssig. Um die Grundwasserneubildung und den natirlichen Wasserkreislauf zu erhalten und
Uberschwemmungen durchzunehmende Starkregenereignisse entgegenzuwirken, muss das
Dachflachenwasser und Oberflaichenwasser der versiegelten Auenflachen auf den Grundsti-
cken, das unbelastet ist und nicht als Brauchwasser genutzt wird, zwischengespeichert oder
versickert werden. Einen Beitrag zur dezentralen Riickhaltung und verzégerten Ableitung des
Oberflachenwassers leisten auch Dachbegriinungen. Sie bieten darliber hinaus weitere Vor-
teile, die im weiteren Verlauf der Begriindung dargelegt werden. Fiir eine weitere Durchgri-
nung des Plangebietes sind je angefangene 300 m? Grundstticksflache auf der nicht tiberbau-
baren Grundstticksfliche mindestens ein standortgerechter hochstammiger heimischer Laub-
baum oder ein standortgerechter hochstammiger Obstbaum alter regionaltypischer Sorte zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Angang zu ersetzen.

D Textliche Festsetzungen

1k Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauGB, § 4 Abs. 3
BauNVO)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO die folgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,
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—  Tankstellen.

Begrtindung: In Anlehnung an die angrenzende Wohnnutzung wird die Art der baulichen Nut-
zung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Um das angestrebte stddtebauliche Ziel
zu erreichen, vorrangig Wohnraum zu schaffen, und die Wohnruhe nicht zu stéren, werden die
im WA ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes er-
kldrt.

2. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 22 Abs. 4 BauNVO, §23 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WAL gilt die offene Bauweise mit der Abweichung,
dass lediglich Hausldngen von 25,00 m zuldssig sind. Die Beschrankung der maximalen Haus-
ldnge gilt fir Hauptwohngebadude, Garagen nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d.

§ 14 BauNVO, sofern diese eine bauliche Verbindung zueinander aufwiesen, sind sie gesamt-
heitlich zu bewerten.

Einzelhduser sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, bei Doppelhdusern ist an jeweils
einer Grundstiicksgrenze kein Grenzabstand erforderlich.

Begriindung: Mit der Bauleitplanung soll eine sinnvolle Erweiterung des bestehenden Sied-
lungszusammenhanges vorgenommen werden. Im Umfeld befinden sich vor allem Einzel- und
Doppelhduser mit einer Hausldnge von unter 20,00 m. Daher erfolgt fiir den Grof3teil des Plan-
gebietes im WA 1 eine Einschrinkung der Hausldnge, die von dem in § 22 Abs. 2 Satz 1 fiir die
offene Bauweise vorgesehenen Ldngenmafs von 50 m abweicht. Fiir das WA 2 erfolgt keine
Einschrénkung der Hauslédnge, da hier im Kontext der Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
eine Hausgruppe bzw. Reihenhduser moglich sind. Da fiir die Errichtung einer Hausgruppe bzw.
von Reihenhdusern eine Grenzbebauung erforderlich ist, fiir das Plangebiet grundsdtzlich je-
doch eine aufgelockerte Bebauung im Sinne einer offenen Bauweise angestrebt wird, wird
auch fiir das WA 2 eine abweichende Bauweise vorgesehen.

3. Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) gilt eine maximal zuldssige Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4. Abweichend von den (ibrigen Bestimmungen des § 19 Abs. 4
BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflache von Stellpldtzen sowie Zufahrten
(auch von Garagen und Carports) nur dann um bis zu 50 % Uberschritten werden, insofern
hierflr wasserdurchldssige Materialien (z.B. wasserdurchldssige Pflastersteine, Sickerfugen-
steine, Rasengittersteine 0.4.) verwendet werden.

Begriindung: Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ist eine Versiegelung der Grundstiicke
von jeweils 40 % mdglich. Die in § 19 Abs. 4 BauNVO vorgesehene Mdéglichkeit, die im Bebau-
ungsplan festgesetzte GRZ durch die Grundfldche von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zu-
fahrten (Nummer 1), Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Nummer 2) sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, um 50 % zu (berschreiten, wird eingeschrdnkt, um eine zusdtzliche Versickerung des
Oberflichenwassers zu erméglichen und eine Grundwasserneubildung zu férdern. Zum einen
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sind fiir die Uberschreitung der GRZ ausschliefilich wasserdurchléssige Materialen (z.B. was-
serdurchldssige Pflastersteine, Sickerfugensteine, Rasengittersteine) zu verwenden. Zum ande-
ren gilt die Uberschreitung explizit nicht fiir Garagen und Carports. Zufahrten zu Garagen und
Carports sind von dieser Ausnahme nicht erfasst.

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18. Abs. 1
BauNVO)

Flir die Hohe baulicher Anlagen werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Im WA 1: Firsthéhe = max. 9,00 m
- Im WA 2Firsthohe = max. 10,00 m
- Im WA 1, 2: Sockelhthe = max. 0,50 m

Die Bezugshohe der Gebaudehohe und der Sockelhohe ist die Fahrbahnoberkante der zu Er-
schlieRung des Grundstiicks dienenden StraRe (gemessen in Fahrbahnmitte und Mitte des
Gebaudes). Die Hohe der fertig ausgebauten StralRe kann beim Fachbereich Tiefbau der
Stadt Papenburg nachgefragt werden. Als Firsthdhe gilt das MaR zwischen der Oberkante
FertigfuBboden (unterer Bemessungspunkt) und dem héchsten Punkt der Dachhaut (oberer
Bemessungspunkt).

Begriindung: Der Bebauungsplan soll ein klassisches Wohngebiet ermdglicht werden, dass sich
in die hiesigen Baustrukturen einfiigt. Die Vorgaben zur Gebdude- bzw. Firsthohe orientieren
sich an diesem Kontext. Durch die festgesetzte Sockelhéhe wird der Haussockel, der neben der
Fassade das nach aufen auffilligste Bauteil ist und einen ersten optischen Eindruck (ber den
Zustand des Gebdudes vermittelt, vor Witterungsbedingungen und Spritzwasser ausreichend
geschlitzt,

5 Begrenzung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) sind maximal zwei Wohneinheiten
je Einzelgebaude zulassig. Bei Doppelhdusern ist maximal eine Wohnung je Einzelgebdude
bzw. Doppelhaushalfte zulassig.

Begriindung: Die Begrenzung der maximal zuldssigen Wohnungszahl in Wohngebduden auf
zwei Wohneinheiten verfolgt vor allem das stédtebauliche Ziel, die Entstehung eines Ein- bzw.
Zweifamilienhausgebietes zu beglinstigen. Um allerdings teilweise das verdichtete Wohnen
bzw. den sozialen Wohnungsbau zu férdern, kénnen im WA2 zwei Wohneinheiten je Reihen-
haus entstehen.

6. Flachen fiir die soziale Wohnraumférderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Im WA 2 ist nur die Errichtung solcher Wohngebaude zuldssig, welche die Anforderungen der
Stadt Papenburg an den bezahlbaren Wohnungsbau erflllen.

Begriindung: Die Festsetzung trdgt der Tatsachse Rechnung, dass immer mehr Haushalte sich
am Markt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen. Dies gilt insbesondere fiir
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Haushalte mit Kindern, Menschen mit Behinderung und dltere Menschen. Vor diesem Hinter-
grund diirfen im Bereich des WA 2 nur Wohngebdude errichtet werden, die nach Art, Grdfie
und Ausstattung den Anforderungen der Stadt Papenburg an den bezahlbaren Wohnungsbau
entsprechen.

7. Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) wird die maximale Breite der Grund-
stlckszufahrten und -zuwegung zur offentlichen Verkehrsflache auf 5 m je Einzelhaus und
4 m je Doppelhaushélfte begrenzt. Die Regelung fiir Doppelhaushalften gilt auch fir Einzel-
hauser mit zwei Wohneinheiten, sofern sie optisch wie ein Doppelhaus aufgebaut sind.

8. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und 14
BauNVO, § 23 Abs. 5BauNVO)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie der ErschlieBungs-
stralRe (PlanstraRe) und der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich) Nebenanlagen als Ge-
baude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzuldssig. Je Grundstiick ist im
Bereich gemaR Satz 1 ein uniiberdachter Einstellplatz bis zu einer Gr6Re von 14 m? zulassig,
sofern dieser direkt an die Grundstiickszufahrt angebunden ist.

Begriindung: Die Realisierung der o.g. Anlagen auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflé-
chen wiirden die fiir eine Begriinung zur Verfligung stehenden Vorgdrtenbereiche einge-
schrdnkt. Das 6ffentliche Interesse an der Schaffung begriinter Vorgdrtenflidchen in den Berei-
chen zwischen den Baugrenzen und den StrafSenbegrenzungslinien stellt einen relevanten stéd-
tebaulichen Belang dar. Die Festlegung vorderer Baugrenzen will in aller Regel die Anlage von
Grinfldchen erméglichen, die dem gesunden Wohnen und einer attraktiven Gestaltung des
Ortsbildes dienen, und damit legitime stddtebauliche Ziele im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 5
BauGB férdern. Dariber hinaus kénnen bauliche Anlagen aufierhalb der (iberbaubaubaren
Grundstlicksflidche den offentlichen Verkehrsraum einschrinken, wenn beispielsweise Stell-
plétze beim Ein- und Ausparken nur unter Inanspruchnahme etwas gréfierer Fldchen des 0f-
fentlichen Verkehrsraums angefahren werden kénnen. Die Belange des Verkehrs stellen im
Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB ebenfalls einen 6ffentlichen, insbesondere stddtebaulichen
Belang dar.

9. MaRnahmen fiir Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

9.1 Im Plangebiet sind uniiberdachte Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen.

9.2 Im Bereich der offentlichen Griinflache zum Erhalt von Bdumen und Strduchern sind die
vorhandenen Laubgeholze dauerhaft zu erhalten und durch standortgerechte Laubgehdlze
der angegebenen Pflanzlisten in der GroRe von 10/12 oder 12/14 zu ergdnzen. Abgangige
Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen aus den Pflanzlisten zu ersetzen.
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10.  Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der im 6stlichen Plangebiet gelegenen offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz sind Spielgerate zu integrieren. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind heimi-
sche, standortgerechte Pflanzen den Pflanzlisten zu verwenden. Giftige Pflanzen dirfen nicht
verwendet werden.

11.  Anpflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.Vm. §9 Abs.1 Nr.25 a und b)

11.1 Je angefangene 700 m? Grundstiicksflache ist auf der nicht Giberbaubaren Grundstticks-
flache mindestens zwei Bdume der Pflanzliste A oder ein Baum der Pflanzliste B zu pflanzen.
Der Stammumfang muss zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 10 cm betragen. Das un-
versiegelte Pflanzbeet pro Baum darf eine Flache von 10 m? nicht unterschreiten. Bei der Er-
mittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen, festgesetzten Baume
einzurechnen.

11.2 An den im Plan festgesetzten Stellen an der 6ffentlichen Verkehrsflache ist jeweils ein
standortger echter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang
muss mindestens 10- 12 cm betragen

Die Anpflanzung gem. Nr. 9.2, Nr.11.1 und Nr.11.2 ist innerhalb von zwei Pflanzperioden
nach der Baufertigstellung durchzufiihren. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzliste A

Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Betula pubescens Moorbirke
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tremula Zitterpappel

Prunus padus
Quercus petraea

Traubenkirsche
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Salix alba Silberweide
Salix fragilis Bruchweide
Tilia cordata Winterlinde
Pflanzliste B (Klimabdume)

Acer campestre Feldahorn
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Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

Castanea sativa Esskastanie
Corylus colurna Baumbhasel
Mespilus germanica Mispel

Paulownia tomentosa Blauglockenbaum
Parrotia persica Eisenholzbaum
Zelkova serrata Zelkove

Platanus hispanica Platane

Begriindung: Der rdumliche Geltungsbereich ist durch lineare Baum- und Gehdlzstrukturen ge-
prdgt, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans weitestgehend erhalten werden. In
Anlehnung an diese Vorprdgung sind fiir eine weitere Durchgriinung des Plangebietes heimi-
scher Laubbaum oder standortgerechte hochstdmmige Obstbdume alter regionaltypischer
Sorte zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Angang zu ersetzen. Durch das Pflanzgebot
wird weiterhin Belangen des Natur- und Klimaschutzes Rechnung getragen. Bdume speichern
unter anderem das klimaschddliche CO;, bieten Tieren und Pflanzen einen Lebensraum und
filtern Wasser und Luft.

In den letzten Jahren zeigte es sich immer mehr, dass manche Baumarten den steigenden Tem-
peraturen, geringerem Niederschlag und/ oder Extremwetterereignissen nicht gewachsen
sind. An ihre Stelle kbnnen auch robustere Arten treten, die ,Klimabdume” (Pflanzliste B). Diese
Art von Baumen haben sich an die schlechten Wetterverhaltnisse, die der Klimawandel mit
sich bringt, angepasst. Zudem sind Klimabdaume besonders resistent gegen Abgase und feh-
lenden Niederschlag.

Da die , Klimabdume” resistenter sind, kann davon ausgegangen werden, dass diese unemp-
findlicher gegeniiber den Bdumen aus der Liste A mit den duferlichen und klimatischen Bedin-
gungen sind. Aus diesem Grund wird hier auf die Qualitdt, nicht auf Quantitdt gesetzt.

Folgende Stréucher sollen als Hinweis vernommen werden. Diese kénnen als Einfriedung (ért-
liche Bauvorschrift 3) an der Verkehrsflédche dienen:

Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Gewohnlicher Spindelstrauch
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
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Folgende Formulierung kann als Hinweis vernommen werden: Innerhalb der ,Strallenver-
kehrsflachen” kénnen folgende Baume entsprechend der Artenliste (siehe TF 11.2) gepflanzt
werden:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stielleiche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Corylus colurna Baumhasel
Platanus hispanica Platane

12.  Ldrmschutz der geplanten Wohnbebauung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Vorbelastung infolge Verkehrslarms durch den Verkehrslarm auf der Bahnlinie
Strecke 2931 ergeben sich die Lirmpegelbereiche Il bis Ill (siehe Anlage Lageplan Anlage
6.2b (= ungunstigster Fall 1. OG). Zum Schutz einer geplanten Wohnbebauung werden flir das
Planverfahren folgende textliche Festsetzungen vorgeschlagen:

Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen,
sind in den als Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor StraRenverkehrslarm zu treffen. Die AuBenbauteile (Fenster,
Wand, Dachschragen) missen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109
hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen AuRenldarm gentigen:

Pegel- MaRgeblicher bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R’y ges der AuBenbauteile
bereich AuRengerausch- R'uges ert. in dB
pegel Raumarten
Aufenthaltsraume in Biirordaume
L.indB Wohnungen und Ahnliches
Il 60 30 30
1 65 35 30

Der Nachweis des bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingeflihrten DIN 4109 und
Beiblatt zur DIN 4109 zu fihren. Fir Schlafraume und Kinderzimmer in den
Larmpegelbereichen 11 bis [l ohne Larmabgewandte Fenster sind schallgeddmpfte
Luftungssysteme einzubauen. Das bewertete Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der
AuBenbauteile muss auch unter Berlcksichtigung der Liftungssysteme erreicht werden.
Alternativ ist eine Bellftung tber die larmabgewandte Fassadenseite zu ermdglichen.

2. Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann durch die
Anordnung von schutzbedlrftigen Rdumen (z. B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandte
Sudostseite bis zu 10 dB und auf die seitlichen Nordost- und Slidwestseiten bis zu 3 dB
(Einwirkung durch ,halbe” Strale) an Larmminderung gegenliber der Sidseite erreicht
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werden. Auch bei Anordnung der AuBenwohnbereiche auf die oben angegebenen
larmabgewandten Bereiche sind entsprechende Pegelminderungen zu erzielen.

Das Plangebiet ist infolge der Vorbelastung durch den Verkehrslarm im EG in zwei Larmpegel-
bereich (LPB I/ LPB Ill) geteilt. Auf Hohe des OG besteht das Plangebiet ausschlieRlich aus dem
Larmpegelbereich III.

Die Grundrisse sind vorzugsweise so anzulegen sind, dass die dem standigen Aufenthalt
dienenden Raume, insbesondere Schlafraume, zu den dem Larm abgewandten
Gebaudeseiten orientiert werden. Falls dies nicht realisierbar ist, ist der erforderliche passive
Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an den Plangebduden nach DIN 4109 zu
dimensionieren. Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis fiir die vorgeschriebenen
Larmpegelbereiche zu flihren.

Da bauliche MaRBnahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen AuRenlarm nur wirksam sind,
wenn Fenster und Tiren bei der Gerduscheinwirkung geschlossen bleiben, missen zur
Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in Schlafraumen ggf.
Liftungseinrichtungen nach VDI 2719 vorgesehen werden. An AufRenbauteile von Rdumen,
die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen (z. B. Klichen, Bader, Lagerrdume)
und von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine schalltechnischen Anforderungen gestellt. MaRgeblich ist die Larmbelastung derjenigen
Tageszeit, die die hohere Anforderung ergibt. Flir den Nachtzeitraum gilt dies nur flir Raume,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

D Ortliche Bauvorschriften

Zur weiteren Gestaltung des Plangebietes beinhaltet der Bebauungsplan ortliche Bauvor-
schriften zur Dachneigung, zur Einfriedung, zu den Vorgartenbereichen und zur Linienentwas-
serung.

Um die Neubauvorhaben in die bestehende, einheitlich gestaltete Wohnsiedlung anzuschlie-
Ben werden fir geneigte Dacher im WAL eine Mindestdachneigung von 30° und bei Pultda-
chern eine Mindestdachneigung von 20° festgelegt. Um eine einheitliche Hohe zu gewahrleis-
ten und keine gréBere Verschattung der Nachbargrundstiicke, sind im WA2 ausschlielich
Walmdacher mit einer Mindestdachneigung von 30 Grad. Im Sinne einer auch umwelt- und
freiraumplanerisch sinnvollen Gestaltung und zur Sicherstellung eines entsprechenden Durch-
griinungsgrades des Plangebietes sind Grundstiickseinfriedungen zwischen den Verkehrsfla-
chen und den stralRenseitigen Baugrenzen nur als frei wachsende oder geschnittene Hecken
aus standortgerechten heimischen Gehdolzen zulassig. In diesen Zusammenhang sind auch die
Vorgartenbereiche unversiegelt anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhal-
ten, wobei entsprechend der beigefligten Pflanzliste standortgerechte heimische Pflanzen zu
verwenden sind und die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern (z.B. Steine, Schotter
und Kies) unzuldssig ist. Um Niederschlagswasser vor Ort zu versickern und zu verhindern,
dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsfliche zugeleitet wird, was letztlich das Kanalnetz belastet, ist im Ubergangsbe-
reich zur 6ffentlichen StraRe weiterhin eine Linienentwdsserung einzubauen.
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Zur weiteren Gestaltung des Plangebietes beinhaltet der Bebauungsplan ortliche Bauvor-
schriften zur Dachneigung, zur Einfriedung, zu den Vorgartenbereichen und zur Linienentwas-
serung.

1. Dachform

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Sattel-, Walm- und Pultdacher mit folgenden
Dachneigungen zulassig:

- Sattel- und Walmdacher: zwischen 30 und 45 Grad

- Pultddcher: mindestens 25 Grad

Diese Dachneigung gilt nicht fir Dachgauben, Terrassenddcher sowie Winter- und Sommer-
garten.

1.2 FUr Garagen i.S.d. § 12 BauNVO, fiur Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie fiir unterge-
ordnete

Anbauten mit einer Grundflache zwischen 30 m? und 45 m? gilt abweichend von Satz 1 fol-
gende MaRgabe: Die Dachflache ist zu einem Anteil von mindestens 70 % mit einer Substrat-
schicht von mindestens 10 cm zu versehen. Die Substratschicht ist mit Grasern, bodende-
ckenden Geholzen oder Wildkrdutern zu bepflanzen und zu unterhalten. Von einer Begri-
nung kann nur in den Bereichen abgesehen werden, die als Terrassen dienen oder flir die Be-
lichtung, Be- und Entliftung, Brandschutzeinrichtungen oder Aufnahme von technischen An-
lagen vorgesehen sind.

1.3 Fir bauliche Anlagen nach Satz 2, die eine Grundflache < 30 m? (Flachdach) aufweisen,
gilt diese oOrtliche Bauvorschrift nicht

2 Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachfenster

Die Breite von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachfenstern darf in ihrer Lange nicht mehr
als % der Trauflange der zugehdrigen Dachflache einnehmen. Sie missen zum Ortgang einen
Mindestabstand von 1,50 m einhalten. Die Abstande der Dachaufbauten untereinander
sollen mindestens 1,00 m betragen

3. Einfriedung

Grundstlickseinfriedungen diirfen entlang der zur ErschlieBung des Grundstiicks dienenden
Verkehrsflache nur als lebende Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen und Stréau-
chern hergestellt werden. Zusammen mit einer lebenden Hecke diirfen offene Einfriedungen
auf der zur Stralle abgewandten Gartenseite der Hecke hergestellt werden. Die maximale
Hohe der Einfriedungen betrdgt 1,20 m bezogen auf die Oberkante der angrenzenden
Stralle.

4. Oberflichenentwasserung

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
Oberflachenwasser der versiegelten AuRenflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem
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jeweiligen Grundstiick versickert bzw. in Form einer optionalen Regenwassernutzungen ver-
wertet

werden. Im Ubergangsbereich zur 6ffentlichen StraRe ist eine Linienentwésserung einzu-
bauen, die verhindert, dass das auf dem Privatgrundstiick anfallende Oberflachenwasser der
offentlichen StralRe zugeleitet wird. Die entsprechenden Nachweise sind im Zuge der Ent-
wasserungsgenehmigung einzureichen. Das Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsfla-
chen wird in einem Regenriickhaltebecken westlich der Wohnbaufldchen aufgefangen und
versickert.

5. Vorgartenbereich

Der stralRenseitige, nicht (iberbaubare Grundsticksstreifen, der zwischen StraRenbegren-
zungslinie und straBenseitiger Baugrenze liegt (Vorgartenbereich), ist unversiegelt anzule-
gen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte heimische
Pflanzen zu verwenden. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern (z.B. Steine,
Schotter und Kies) ist nicht zuldssig. Grundstiickszufahrten entsprechend der TF 6, Stellplatze
entsprechend der TF 5, Beeteinfassungen bis 20 cm Breite, der Bereich des Dachiiberstandes
und ein Weg von hochstens 1 m Breite unmittelbar entlang des Hauses sind hiervon ausge-
schlossen.

E Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche sowie mittelalter-
liche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nie-
ders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Ar-
chaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 205766-15 unverziglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

3. Ablagerungen
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Im Falle von Auffalligkeiten im Untergrund, die auf eine Bodenverdanderung oder eine Altab-
lagerung deuten, ist die untere Abfallbehorde des Landkreises Emsland umgehend zu infor-
mieren. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen MaBhahmen zum Schutz des
Bodens bzw. der Gewasser sind dann mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Ferner ist
auffalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub bis zum Entscheid tiber die fachgerechte Ent-
sorgung oder die Moglichkeit der Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Die-
ser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Unter-
grund, z.B. durch Folien oder Container, zu schiitzen.

4. Erkundungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
genugt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentimer bzw. bei
der ortlichen Stadtverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versor-
gungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

5. Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschliel3lich aullerhalb der Brutzeit der Freiflaichenbriter,
d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli, stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen
darf nur auRerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September, durchgeflihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
MaRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt
werden.

6. Grundwasser

Aus Griinden der Vorsorge sind innerhalb des Geltungsbereiches eventuell erforderliche
Grundwasserhaltungen bei TiefbaumaRnahmen vorab mit dem Landkreis Emsland,
Fachbereich Umwelt abzustimmen und sachverstandig zu begleiten und zu tUberwachen.
Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur zuldssig, wenn
dieses Wasser vorher auf mogliche Verunreinigungen bzw. Kontaminationen untersucht und
durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das Wasser unbelastet ist.
Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind unzuldssig. Die
Trinkwasserversorgung darf nur Uber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

7 Baumschutz

Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Altbaumbestande mit einem Stammum-
fang von > 80 cm, gemessen 1,0 m Uber OKG, zu erhalten. Sollten bei BaumaRnahmen inner-
halb des Plangebietes im Zusammenhang z.B. mit Hoch- oder TiefbaumaBnahmen oder der
Herstellung von Zufahrten, Baume gefallt oder erheblich beschadigt werden, sind diese im
Verhaltnis zum Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen. Pro 10 cm Stammdurchmesser
eines beseitigten Baumes ist ein neuer standortgerechter Laubbaum mit einem Stammum-
fang von 10 — 12 cm anzupflanzen. Die Standorte der Ersatzbdume sind mit der Stadt Papen-
burg abzustimmen.

8. Nicht Giberbaute Grundstiicksflache (§9 Abs.2 NBauO)
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Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind als Griinflachen anzulegen, soweit sie nicht
fur eine andere Nutzung erforderlich sind.

9. Solaranlagen auf Griinddchern

Eine Kombination von aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie mit Griinda-
chern ist moglich.

10. Deutsche Bahn AG

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der Bahnschienen. Es wird darauf hingewiesen,
dass Ansprlche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn
in seiner jeweiligen Form ausgeschlossen sind.

11. Fledermaus- und Insektenschutz

Die abendliche/nachtliche Beleuchtung der Allgemeinen Wohngebiete ist fledermaus- und
insektenfreundlich zu gestalten. Die Lichtimmissionen sind grundsatzlich auf ein unbedingt
notwendiges Mal3 zu reduzieren. Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung
der angrenzenden Gehdlzstrukturen vermieden wird. Die Beleuchtung hat ausschlieBlich von
oben zu erfolgen und ist so abzublenden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt
wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie bendtigt wird, wenn
maoglich mit Bewegungsmelder bzw. Dimmer. Es sind insektenfreundliche Lampen und
Leuchtmittel zu verwenden, die eine Temperatur von 60°C nicht (iber- und eine Wellenlange
von 590 nm nicht unterschreiten.

Nachrichtliche Ubernahmen
1. Hochwasserrisiko

Nach § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB werden die Flachen im Plangebiet als Risikogebiet im Sinne des
§ 73 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) nachrichtlich dargestellt.

F Verfahren

Beteiligung der Biirger
Die Stadt Papenburg hat gemaR § 3 (1) BauGB friihzeitig die allgemeinen Ziele und voraus-

sichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung gegeben.
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemaR § 4 BauGB an der
Planung beteiligt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaR § 13 a (2) Nr. 1 in Verbindung mit § 13 (2) Nr. 2
und § 3 (2) BauGB zusammen mit der dazugehdorigen Begriindung in der Zeit vom 5.4 bis
L6223 (einschlieRlich) 6ffentlich im Rathaus der Stadt Papenburg ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt ge-
macht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom . 270 32023

/ W
/ Z)‘

3.1. Umweltbericht und spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Anlagen

3.2. Geotechnischer Bericht und Orientierende Schadstoffuntersuchung
3.3. Schalltechnisches Gutachten (Larmschutzgutachten)

4. Kampfmittelauswertung

5. Abwagung Trager 6ffentlicher Belange aus der frihzeitigen Beteiligung

6. Abwagungstabelle Trager 6ffentlicher Belange aus der formellen Beteiligung
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