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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 271 " Westlich Bethlehem rechts
und nordlich GlashittenstraRe” liegt in der stidostlichen Ortslage von Papenburg,
sudlich der Strale ,Zum Ferienpark®, nordlich der Glashuttenstrafl’e und westlich
angrenzend zur Stralde ,Bethlehem rechts®.

Das Plangebiet hat eine Grél3e von ca. 0,71 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeich-
nung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Zurzeit befindet sich direkt dstlich angrenzend zum Plangebiet in einer ehemaligen
Gaststatte der jetzige Sprachheilkindergarten des St. Lukas-Heimes. Das beste-
hende Gebaude entspricht jedoch nicht mehr den Anforderungen und dem Platz-
bedarf des Kindergartens. Das St. Lukas-Heim plant daher im Plangebiet auf dem
hinter dem jetzigen Kindergarten liegenden Grundsttick (Flursttick Nr. 57/3) die Er-
richtung eines neuen Sprachheilkindergartens mit Frihférderung.

Das Flurstiick Nr. 57/19 im westlichen Bereich des Plangebietes wird fir den ge-
planten Kindergarten derzeit nicht benétigt. Das St. Lukas-Heim hat allerdings an-
gekindigt, dass zu einem spateren Zeitpunkt der Bedarf fur eine Flache fur das be-
treute Wohnen vorliegen kdnnte und somit die Option bestehen sollte, hier Wohn-
gebaude zu errichten.

Das Plangebiet ist der Ortslage von Papenburg zuzuordnen. Das geplante Vorha-
ben flgt sich jedoch nach Art und Malf nicht in die ndhere Umgebung ein. Zudem
ist die Erschlielung des ruckwartigen Grundstickes nicht gesichert. Der § 34
BauGB kann fiur das geplante Vorhaben somit nicht angewendet werden.

Nach Auffassung der Stadt Papenburg ist das geplante Vorhaben am vorliegenden
Standort jedoch stadtebaulich sinnvoll und soll daher durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ermdglicht werden. Die Stadt entspricht damit auch der Forde-
rung des 8 1 Abs. 5 BauGB, die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3-
nahmen der Innenentwicklung sicherzustellen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

FUr Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenentwick-
lung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung oder andere Mal3hahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,
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e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder
eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch tberschlagige Prifung die
Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprufung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet
wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b des
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden somit insbesondere sol-
che Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innenentwick-
lung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche
Flachen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7.125 gm im sudoéstlichen
Bereich von Papenburg. Das Gebiet ist als Teil der Ortslage von Papenburg fast
vollstdndig von Bebauung umgeben. Damit handelt es sich um einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fur ein Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit einer
zulassigen Grundflache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits aufgrund
der geringen GroéRe des Plangebietes erheblich unterschritten. Auch ein sonstiges
UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Européischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutz-
zwecke dieser in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleunig-
tes Verfahren gemalR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von der
Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Im beschleunigten Ver-
fahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan
(Anlage 2)

Im giltigen Flachennutzungsplan des Stadt Papenburg ist der Giberwiegende Be-
reich des Plangebietes als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Erholung dar-
gestellt. Der 6stliche und auf3erste sidwestliche Randbereich sind, wie auch die
Ostlich, norddstlich und sudlich angrenzenden Flachen, als Wohnbauflache darge-
stellt.
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Am westlichen Rand ist eine Wasserflache (See) dargestellt, deren Darstellung
sich nach Westen fortsetzt. Direkt nordlich angrenzend ist der hier vorhandene
Graben Uberwiegend als Wasserflache dargestellt. Dahinter liegen als Sonderge-
biet fur Erholung und Wohnbauflache dargestellte Flachen.

Mit der vorliegenden Planung soll der Gberwiegende 6stliche Teil des Plangebietes
fur die Errichtung eines Kindergartens und der westliche Teil fiir eine erganzende
Wohnbebauung herangezogen werden.

Soweit der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, kann er im Ver-
fahren nach § 13 a Abs.2 Nr.2 BauGB auch ohne Anderung des Flachennutzungs-
planes aufgestellt werden. In diesem Fall ist der Flachennutzungsplan entspre-
chend den geplanten Festsetzungen zu berichtigen (s. Anlage 2).

2.4  Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt im rickwartigen Grundstiicksbereich des derzeit an der Stra-
Re ,Bethlehem rechts® gelegenen Sprachheilkindergartens. Es ist unbebaut und
wird zurzeit tUberwiegend als Garten bzw. Rasenflache genutzt. Der Ostliche An-
schluss des Plangebietes zur Stral3e ,Bethlehem rechts® liegt im Bereich der Zu-
fahrt zum jetzigen Kindergarten. Nordlich und sudlich angrenzend befindet sich
Wohnbebauung. Westlich liegt, eingebettet in Grunstrukturen, ein Freizeitsee.

2.5 Immissionssituation
Verkehrsimmissionen

Mit der Rheiderlandstral3e (L 51) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstralle
in einer Entfernung von mindestens 300 m sudlich des Plangebietes.

Aufgrund dieser Entfernung sind unzumutbare Beeintrachtigungen der geplanten
Nutzungen im Plangebiet durch Verkehrslarm nicht zu erwarten.

Gewerbliche Immissionen

Emittierende gewerbliche Betriebe, deren Immissionen zu Beeintrachtigungen fuh-
ren konnten, sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Erhebli-
che Immissionen aus gewerblichen Betrieben sind im Plangebiet somit nicht zu er-
warten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung sind im Umfeld des Plangebietes nicht
vorhanden. Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen sind im Plangebiet somit
nicht zu erwarten.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinengerau-
sche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von
Gulle auf in der Nahe gelegenen Flachen, lassen sich jedoch auch bei ordnungs-
gemalder Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinzunehmen.
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Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belange zu
beachten sind in der Umgebung des Plangebietes ebenfalls nicht vorhanden. Es
sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im Sinne des

8 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB zu erwarten.

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Artder baulichen Nutzung
Flache fiur Gemeinbedarf

Der oOstliche Teil des Plangebietes soll fur die Errichtung von Gebduden und Anla-
gen eines Sprachheilkindergartens, einschlief3lich erforderlicher Gemeinschafts-
und Verwaltungsraume, Stellplatze und Nebenanlagen, genutzt werden.

Das Gebiet wird daher als Flache fir Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen - festgesetzt und durch die Zweckbestimmung ,Kin-
dergarten® konkretisiert. Mit der erforderlichen Festsetzung der konkreten Zweck-
bestimmung ist die Art der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt.

Allgemeines Wohngebiet

Der westliche Teil des Plangebietes soll bei Bedarf fur eine Wohnbebauung (be-
treutes Wohnen) genutzt werden. Das Gebiet erganzt damit die sudlich, 6stlich und
ndrdlich vorhandene Wohnbebauung. Das Plangebiet wird daher als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) festge-
setzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch kleine
gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche
Zwecke allgemein zuléassig. Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht storen-
de Gewerbebetriebe oder Tankstellen, sind nur ausnahmsweise und daher in der
Regel nicht zulassig.

Mit der neuesten Anderung des BauGB und der BauNVO 2017 wurde in die
BauNVO der § 13 a ,Ferienwohnungen® neu aufgenommen. Dadurch ergeben sich
fur ein allgemeines Wohngebiet Anderungen nach denen Ferienwohnungen zu den
nicht stérenden Gewerbebetrieben gemanR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO oder, bei einer
der Hauptnutzung baulich untergeordneten Bedeutung, zu den Betrieben des Be-
herbergungsgewerbes i.S.d. 8 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zu zahlen sind.

Aufgrund der riickwartigen Lage sollen im vorliegenden Wohngebiet Tankstellen
nicht zulassig sein, um keinen unndtigen Verkehr in das Gebiet zu ziehen. Weitere
einschrankende Festsetzungen zum Nutzungskatalog werden nicht getroffen, um
im Einzelfall den Bewohnern auch eine Verbindung von Wohnen und Erwerbstatig-
keit zu ermdoglichen, soweit sich daraus keine Stérungen fur die Nachbarschaft er-
geben. Damit sind im Plangebiet u.a. auch Ferienwohnungen i.S.d. 8 13 a BauN-
VO ausnahmsweise zul&ssig.
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3.2 Mal der baulichen Nutzung

Flachen fur den Gemeinbedarf gehoren begrifflich nicht zu den Baugebieten. Sie
sind von der Ermachtigung des § 9 a BauGB nicht erfasst. Die Vorschriften der
BauNVO finden auf sie keine unmittelbare Anwendung. Festsetzungen zum Mal3
der baulichen Nutzung sowie Uber die Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfla-
chen sind fur Flachen fur den Gemeinbedarf daher nicht vorgeschrieben.

Im vorliegenden Fall ist das Gebiet jedoch in wesentlichen Teilen von Wohnbe-
bauung umgeben. Nach Auffassung der Stadt sollen fur die hier geplante Flache
fur den Gemeinbedarf deshalb Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung ge-
troffen werden, um eine Anpassung an die umliegend vorhandene Bebauungs-
und Nutzungsdichte sicherzustellen.

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl wird fur das allgemeine Wohngebiet (WA) auf den
Wert von 0,4 festgesetzt und damit der im 8§ 17 (1) BauNVO genannte Maximalwert
fur allgemeine Wohngebiete gewahlt. Zur Vermeidung eines zusatzlichen Land-
schaftsverbrauchs sind die volle Ausnutzung von bereits in Anspruch genomme-
nem Boden und die Gewahrleistung optimaler Bebauungsmaoglichkeiten bei gleich-
zeitiger Anpassung an die umgebende Struktur stadtebaulich sinnvoll.

Aus den vorgenannten Grinden wird daher der genannte Hochstwert fur allgemei-
ne Wohngebiete festgesetzt.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine héhere Grundflachenzahl von 0,6 zugelas-
sen. Dieser Wert entspricht der hochstzulassigen GRZ fur ein Mischgebiet. Fir das
Gebiet wird eine hohere Ausnutzbarkeit der Grundsticksflache fur sinnvoll gehal-
ten, um fir die speziellen Aufgaben und Anforderungen der hier vorgesehenen
Nutzung (Sprachheilkindergarten) einen ausreichenden Rahmen zu schaffen.

Auch die in § 19 (4) BauNVO formulierte Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ um
bis zu 50 %, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8, flr notwen-
dige Nebenanlagen, wie Fahrrad- und Gerateschuppen, Zugange, Stellplatze etc.,
wird im gesamten Plangebiet nicht eingeschrankt. Jedoch wird die Uberschreitung
an die Bedingung geknupft, dass fir die zusatzlich versiegelte Flache ausschliel3-
lich wasserdurchlassige Materialien bzw. Belage zu verwenden sind. Diese Fest-
setzung dient insbesondere dazu, das Mal3 der Bodenversiegelung zu begrenzen.
Dadurch wird eine sinnvolle Verdichtung und Ausnutzung des Gebietes gewéahr-
leistet.

Geschossflachenzahl / Zahl der Vollgeschosse/Bauhthe

Der geplante Kindergarten soll als eingeschossiges Gebaude errichtet werden. In
Anpassung an das konkrete Vorhaben wird fir diesen Bereich die Geschosszahl
daher auf ein Vollgeschoss begrenzt. Gemal § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO 2017 ist
die Geschossflache nach den AuRenmalRen der Gebaude in allen Vollgeschossen
zu ermitteln. Somit erlbrigt sich bei einer zuldssigen eingeschossigen Bebauung
die Festsetzung einer Geschossflachenzahl.
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Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) wird dagegen, im Hinblick auf die geplante
grof3ere Einheit fur betreutes Wohnen, mit zwei Vollgeschossen eine hohere Aus-
nutzbarkeit zugelassen. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird, zur vollstandigen
Ausnutzbarkeit einer zweigeschossigen Bebauung mit dem Wert von 0,8 festge-
setzt.

Gleichzeitig wird zudem die Hohenentwicklung der moglichen Bebauung im Plan-
gebiet durch die Festsetzung einer maximalen Sockel- und Traufhéhe, begrenzt.

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist der gekennzeichnete HO-
henbezugspunkt (Bolzen + 3,94 m NHN) norddstlich des Plangebietes im Bereich
eines dort vorhandenen Brickenbauwerkes. Da dieser Bezugspunkt ca. 0,3 m
niedriger liegt als die vorgefundenen Gelandehdhen im westlichen Bereich des
Plangebietes, wird die sonst in der Stadt tUblicherweise festgesetzte Sockelhthe
von 0,3 m im vorliegenden Plangebiet entsprechend mit 0,6 m festgesetzt. Mit Hilfe
dieser Festsetzung wird eine der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpas-
sung der Erdgeschosszonen an die Gelandehdhen gewahrleistet. Dartber hinaus
sollen damit Gelandeaufschittungen und die damit verbundenen Probleme bei der
Oberflachenentwéasserung vermieden werden. Eine geringe Sockelhdhe lasst we-
niger Gefalle auf den Grundstiicken zu. Das anfallende Oberflachenwasser kann
besser versickern und wird nicht auf Nachbargrundstiicke bzw. nicht auf die Stra-
Renverkehrsflache abgeleitet.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird zudem eine Traufhthe festgesetzt, welche
bei einer zulassigen zweigeschossigen Bebauung nicht hdher als 6,6 m Gber dem
unteren Bezugspunkt liegen darf. Unter Beriicksichtigung der Lage des unteren
Bezugspunktes entspricht dieser Wert der auch in anderen Gebieten der Stadt bei
einer zweigeschossigen Bebauung getroffenen Regelung (ublicherweise 6,3 m)
und soll daher auch fir das vorliegende Gebiet beibehalten werden. Die Traufh6he
wird im Schnittpunkt der AuRenflache der AuRenwand mit der Oberkante der Spar-
ren gemessen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufh6he werden Dachauf-
bauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder Gebauderick-
springe ausgenommen.

Der Kindergarten soll tberwiegend als Gebaude mit geringer Hohe und flachem
Dach realisiert werden. Lediglich fur einen Teilbereich ist eine hohere Bebauung
vorgesehen. Unter Berlcksichtigung dieses konkreten Vorhabens und der beson-
deren Aufgaben und Funktionen des geplanten Gebaudes wird fir die Gemeinbe-
darfsflache eine etwas héhere Traufh6he von 7,0 m zugelassen.

Fir Gebaude mit einem Flachdach oder einem flach geneigten Dach (Pultdach)
wird festgesetzt, dass die maximale Gebaudehdhe der jeweils zuldssigen Traufho-
he von 6,6 m bzw. 7,0 m entsprechen muss, um bei derartigen Gebauden eben-
falls das Erscheinungsbild einer max. zweigeschossigen Bebauung sicherzustel-
len.

Durch die Festsetzung der GRZ und die Zahl der Vollgeschosse sowie die ge-
troffenen Hohenfestsetzungen ist eine ausreichende Anpassung an die umliegen-
de Bebauung sichergestellt und das Mal3 der baulichen Nutzung gemalf} § 16 (3)
BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret bestimmit.
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3.3 Bauweise und Baugrenzen

Baugrenzen / Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung von Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung ge-
wahrleisten und andererseits so bemessen sein, dass den Eigentimern eine grol3e
Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung von Gebauden auf dem Grund-
stuck verbleibt.

Westlich des Plangebietes grenzt ein von Gehdlzstrukturen umgebenes Stillge-
wasser an. Um Beeintrachtigungen dieser Nutzungen zu vermeiden, wird die west-
liche Baugrenze mit einem Abstand von 13 m zur Plangebietsgrenze festgesetzt.
Auch die ndrdliche Baugrenze im allgemeinen Wohngebiet wird zum angrenzend
verlaufenden Graben mit einem gréf3eren Abstand von ca. 8 m festgesetzt, u.a. um
die Erreichbarkeit und Unterhaltung des Gewassers sicherzustellen.

Entlang der StralRenverkehrsflache werden z.T. geringere nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen von 1 m fur ausreichend erachtet, um insbesondere fir den
konkret geplanten Sprachheilkindergarten einen ausreichenden Rahmen zu schaf-
fen. Da die Stral3e nur der ErschlieBung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzun-
gen dienen soll, ist dieser verringerte Abstand nach Auffassung der Stadt im vor-
liegenden Fall unproblematisch.

Zu den Ubrigen benachbarten Grundsticksflachen werden nicht tberbaubare
Grundstucksflachen von 3 m Tiefe festgesetzt.

Bauweise

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit sind
im Wohngebiet Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen bis zu einer Gesamtléange
von 50 m zul&ssig.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf wird dagegen keine Bauweise festgesetzt.
Damit sind hier auch Baukdrper mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig, wie
sie ggf. fur die speziellen Aufgaben und Anforderungen der geplanten Nutzung er-
forderlich sind.

3.4  Ortliche Bauvorschriften (gemafR § 84 NBauO)

Fur die Bebauung an den Kanalen wurden in Papenburg weitgehende ortliche
Bauvorschriften zur Dach- und Fassadenstruktur sowie zur Farbgebung formuliert,
um das Erscheinungsbild der regionaltypischen Bebauung zu erhalten. Diese wur-
den mit dem Bebauungsplan Nr. 211/l auch fur die erste Bauzeile entlang der
StralRe ,Bethlehem rechts* und damit fur die 6stlich angrenzende Bebauung Uber-
nommen.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst jedoch einen daran riickwartig angren-
zenden Bereich, welcher aufgrund der vorgelagerten Bebauung zur Stral3e ,Beth-
lehem rechts“ nicht wesentlich in Erscheinung treten wird. Die ,Ortliche Bauvor-
schrift Uber die Gestaltung der Bebauung an den Kanalen® wird daher flr das vor-
liegende Plangebiet nicht Ubernommen.
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In anderen Bebauungspléanen wurden die ortlichen Bauvorschriften im Wesentli-
chen auf Vorgaben zur Dachgestaltung beschrankt, da das Dach wesentlich zur
Gestaltung der Gesamtarchitektur von Gebauden beitragt.

Im vorliegenden Fall soll mit dem geplanten Kindergarten ein Gebaude mit geringer
Hohe und weitgehend flachem bzw. flach geneigten Dach entstehen. Auch im Be-
reich des geplanten Wohngebietes sieht das Bebauungskonzept eine Bebauung
mit gering geneigten Gebaudeteilen vor. Aus diesem Grund wird fur das Plangebiet
von der Festsetzung einer Mindestdachneigung oder der Vorgabe symmetrisch
geneigter Dachflachen abgesehen.

Jedoch wird die Farbgestaltung der Dachflachen im Plangebiet festgesetzt. Da-
nach dirfen die Dachflachen der Gebaude nur einheitlich mit roten, braunen und
schwarzen Dachpfannen gedeckt werden. Diese Festsetzung entspricht der auch
in anderen Bebauungsplanen der Stadt fir Wohngebiete getroffenen Regelung.

Baurechtlich zulassige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Garagen i.S.d. § 12
BauNVO werden von der getroffenen ortlichen Bauvorschrift ausgenommen, da
diese von untergeordneter Bedeutung fir das stadtebauliche Erscheinungsbild und
den Charakter des Strafl3enbildes sind. Auch sollen Anlagen zur Energiegewinnung
innerhalb von Dachflachen sowie eine Bepflanzung oder Begriinung der Dachfla-
chen allgemein zuldssig sein. Dachbegrinungen tragen durch verminderte Warme-
ruckstrahlung und ihre Verdunstung zur Minderung klimatisch nachteiliger Effekte
von Baukdrpern bei und kénnen vor allem zur Verbesserung des Wasserrickhalte-
vermogens beitragen.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StralRen-
verkehrsflachen nur als lebende Hecken errichtet werden dtirfen. Diese Festset-
zung soll verhindern, dass z.B. durch Sichtschutzzaune oder hohe Mauern entlang
der Stral3en das angestrebte stadtebauliche Bild einer ortstypischen Bebauung ge-
stort wird.

Um bei Starkregenereignissen dem Problem der Uberflutung der StraBenverkehrs-
flachen entgegenzuwirken, ist zudem im Ubergangsbereich zur 6ffentlichen StraRe
eine Linienentwésserung einzubauen, die verhindert, dass das auf dem Privat-
grundstiick anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen StraRe zugeleitet wird.

3.5 Okologische Festsetzungen

Das Plangebiet ist Teil der Ortslage von Papenburg und im Norden, Osten und
Suden von Bebauung umgeben. Im Westen ist das Plangebiet durch eine grof3fla-
chige Grunzone mit Stillgewasser und Gehdlzstrukturen eingebunden.

Grunordnerische Festsetzungen zur Einbindung der geplanten Bebauung in die
Landschaft werden daher fir das vorliegende Plangebiet nicht fur erforderlich ge-
halten.

Wie in Kap. 3.2 beschrieben, wird jedoch fiir das Plangebiet eine Uberschreitung
der jeweils festgesetzten Grundflachenzahl durch Anlagen gemanR § 19 Abs. 4
BauNVO an die Bedingung geknupft, dass fur die zusatzlich versiegelte Flache
ausschliel3lich wasserdurchléassige Materialien oder Belage zu verwenden sind.
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4  Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung wird der 6stliche Teilbereich des Plangebietes als
Flache fur Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Anlagen®
festgesetzt und soll fiir die Errichtung eine Sprachheilkindergartens herangezogen
werden.

Bei einer solchen Nutzung ist mit Larmimmissionen zu rechnen. Diese sind jedoch
als sozialvertragliche Gerausche (Kinderlarm) einzustufen. Im vorliegenden Fall
handelt es sich im Ubrigen um eine bereits seit langem bestehende innerortliche
Nutzungsmischung, da diese Nutzung bislang auf der unmittelbar dstlich angren-
zenden Flache ansassig ist und mit der vorliegenden Planung lediglich geringfligig
in das Plangebiet verlagert wird.

Kindergarten bzw. Kindertagesstatten sind als sozialvertragliche Nutzungen auch
in Wohngebieten und fiir den Gebietsbedarf sogar in reinen Wohngebieten zulas-
sig, sodass mit der Anderung fir die umliegenden Wohnnutzungen keine grund-
satzlichen Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

Der westliche Teilbereich wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit wird
auch in diesem Bereich in geringem Umfang eine Neubebauung ermdglicht. Bei
Bedarf sollen hier Wohngebaude fiir ein betreutes Wohnen errichtet werden.

Nordlich des Plangebietes verlauft ein Graben. Westlich schlief3t sich ein Griinbe-
reich an, sodass zu diesen Seiten keine Bebauung unmittelbar angrenzt. Das 6st-
lich angrenzende Grundsttick wird bereits derzeit durch das St. Lukas-Heim ge-

nutzt, welches auch die Bebauung im vorliegenden Plangebiet realisieren mdchte.

Auswirkungen durch die geplante Erganzungsbebauung auf unbeteiligte Nachbar-
grundstticke bzw. Bebauung kénnen daher lediglich fir die sudlich angrenzende
Wohnbebauung entstehen. Da das Plangebiet jedoch an deren Nordseite angrenzt
und die dort vorhandene Wohnbebauung zur sidlichen Plangebietsgrenze Ab-
stédnde von jeweils tber 25 - 30 m einhalt, wird die Bebauung durch die geplante
Nachverdichtung nicht unzumutbar beeintrachtigt.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist, wie in Kap. 2.2 dargelegt, fast vollstandig von Bebauung um-
geben und kann strukturell dem Siedlungsbereich von Papenburg zugerechnet
werden. Es stellt eine Ergdnzung des vorhandenen Siedlungsbereiches dar. Die
geplanten Nutzungen kénnen daher im Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung) ausgewiesen werden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei einem
Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8§ 1 a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Gréf3e der Grund-
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flache oder die Flache, die bei Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich
versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 7.125 gm grof3e in-
nerortliche Flache. Die festgesetzte Grundflache betragt ca. 2.825 gm. Die Voraus-
setzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz gel-
ten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbsténdig neben dem Be-
bauungsplan.

Im vorliegenden Fall ist das Plangebiet unbebaut und wird tGberwiegend als Gar-
tenflache / Rasen genutzt. Insbesondere im westlichen Bereich sind jedoch auch
Geholzstrukturen vorhanden. Soweit im Rahmen der Realisierung der Bauvorha-
ben Gehdlzstrukturen beseitigt werden, kbnnen sich Auswirkungen auf den Arten-
schutz ergeben.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Gebietes mit bestehender Bebauung ist mit
dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten jedoch nicht zu rech-
nen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der im Umfeld verblei-
benden Baume und Freiflachen und insbesondere in dem unmittelbar westlich an-
grenzend vorhandenen Griunbereich gentigend Ausweichlebensrdume finden, so-
dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande durch die vorliegende Planung
nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Totung potenzieller Brutvogel oder Fledermause
jedoch sicher auszuschliel3en, durfen Baumféallungen nur auf3erhalb der Brutzeit
der Vogel und der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom

01. Marz bis 30. September, stattfinden. Alternativ soll ein Einschlag auf3erhalb
dieser Frist nur zulassig sein, sofern das Nichtvorhandensein von Nistplatzen und
Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff nochmals tberprift wird. In den Bebauungs-
plan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Zudem ist bei einer Beseitigung von Baumen die Satzung der Stadt Papenburg
Uber den Schutz des Baumbestandes in der am 15.11.2008 in Kraft getretenen
Fassung zu beachten.

4.3  ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
4.3.1 Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt von Osten Uber die Stral3e
,Bethlehem rechts®. Von dort wird am Nordrand des Plangebietes eine Stral’e in
das Gebiet gefiihrt, welche im zentralen Bereich in einen Wendeplatz mit einem
Durchmesser von 21 m mundet.

Die Stralle ,Bethlehem rechts” hat nach Stiden Anschluss an die Rheiderlandstra-
Be (L 51). Die Anbindung des Gebietes an das drtliche und tberortliche Verkehrs-
netz ist somit gewahrleistet.
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4.3.2 Wasserwirtschaftliche Erschliel3ung
a) Wasserversorgung

Entlang der StralRe ,Bethlehem rechts® verlauft eine Trinkwasserversorgungslei-
tung. Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat
kann daher durch den Wasserverband ,Hiummling“ mit Sitz in Werlte gewahrleistet
werden.

b) Abwasserbeseitigung

Fur das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine ord-
nungsgemale Schmutzwasserbeseitigung ist damit durch den Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation der Stadt Papenburg gewahrleistet.

c) Oberflachenentwasserung

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Flachenver-
siegelung auf den Grundwasserstand moglichst gering gehalten sowie eine Ver-
scharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung zeigen die Erfahrungen im Umfeld des
Plangebietes jedoch, dass eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers auf Grund des hohen Grundwasserstandes nicht moglich ist. Im Plangebiet
soll das anfallende Oberflachenwasser daher aufgefangen, und entsprechend dem
naturlichen Abfluss gedrosselt der nordlich verlaufenden Vorflut zugeleitet werden.

d) Brandschutz

Die fur das Plangebiet erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden
nach den einschlagigen technischen Regeln (Arbeitsblatt W 405 des DVGW) und
in Absprache mit der drtlichen Feuerwehr und der Abteilung "Vorbeugender Brand-
schutz" beim Landkreis Emsland erstellt.

e) Graben

Unmittelbar nordlich verlauft entlang des Plangebietes ein Graben (Ableiter). Nach
§ 38 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist ein Gewasserrandstreifen in einer
Breite von 5 m vorzusehen, der von jeglichen Einzaunungen, Bodenablagerungen
oder Anpflanzungen freizuhalten ist. Ein entsprechender Streifen ist berlcksichtigt,
um die Erreichbarkeit des Gewassers und die Durchfihrung von Unterhaltungsar-
beiten zu gewahrleisten.

4.3.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der
EWE sind im angrenzenden Bereich vorhanden.

4.3.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den ab-
fallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallent-
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sorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der
Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewéhrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entspre-
chenden Entsorgung zuzufuhren.

4.3.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH erfolgen.

5 Hinweise
Grundlagen des Bebauungsplanes

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke in der Neufassung vom 21.11.2017 (BauNVO 2017). Die der Planung
zu Grunde liegenden Vorschriften kdnnen bei der Stadt Papenburg, Fachdienst
Planen und Umwelt, im Vorraum zu den Zimmern 204/205, eingesehen werden.

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im War-
mebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warmeenergie-
bedarf fir neue Geb&aude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt
werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft ge-
treten ist, sind weitere Vorgaben fir den Einsatz erneuerbarer Energien vorge-
nommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und ge-
anderte Baunormen umzusetzen. So mussen u.a. seit dem 1.1.2016 neu gebaute
Wohn- und Nichtwohngeb&aude héhere energetische Anforderungen erfillen. Die
Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder
den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

Altlasten

Der Stadt Papenburg liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass
sich im Plangebiet Boden befinden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

Das Plangebiet befindet sich jedoch sudlich der Altablagerung "AEMG Glashutte
Papenburg" (Anlagen Nr. 454 041 421). Eine durchgefiihrte Grundwasseriberwa-
chung zeigt bisher, dass eine Ausbreitung der Schadstoffbelastung tber die
Standortgrenzen hinaus nicht festzustellen ist und somit eine Gefahrdung von
Mensch und Umwelt im Plangebiet derzeit ausgeschlossen werden kann.

Auf Grundlage der momentan bekannten Sachverhalte sowie aus Griinden der
Vorsorge sind im Planungsgebiet
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e Grundwasserhaltungen bei TiefbaumalRnahmen vorab mit dem Landkreis Ems-
land Fachbereich Umwelt, abzustimmen und sachverstandig zu begleiten und
zu Uberwachen.

e Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser unzuléssig.
Die Trinkwasserversorgung darf nur Gber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

e Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser nur zu-
lassig, wenn dieses Wasser vorher auf mogliche Verunreinigungen / Kontami-
nationen untersucht und durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen
wird.

In den Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Sollten sich
bei Tiefbauarbeiten organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf Bodenver-
unreinigungen und/oder Abfallablagerungen ergeben, ist der Landkreis Emsland -
Fachbereich Umwelt - dartiber unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Denkmalschutz

Der Stadt Papenburg sind im Plangebiet keine Bodendenkmaéler und/oder denk-
malgeschiitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlesammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsi-
schen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie — Stiitzpunkt Olden-
burg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/799-2120, unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.”

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der
Stadt Papenburg oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu
benachrichtigen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemal § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen bauleitplanerischen Festset-

Buro fur Stadtplanung (BP271_Begr.end.doc) 11.03.2019



Stadt Papenburg
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 271 16

zungen. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
bul3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm Flache in %

Flache fur Gemeinbedarf ,Kindergarten® 2.967 gm 41,7 %
Allgemeines Wohngebiet 2.611 gm 36,6 %
StraRenverkehrsflache 1.547 gm 21,7 %
Plangebiet 7.125 gm 100 %

7 Verfahren

Aufstellungsbeschluss / Auslequngsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Papenburg hat am 11.04.2018 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 271 gemaf 8 13 a BauGB mit 6rtlichen Bauvor-
schriften beschlossen.

Des Weiteren hat der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 28.11.2018 den
Beschluss gefasst, den Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes mit der dazugehdérigen
Begrindung fiir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30
Tagen, offentlich auszulegen.

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit wurde der Entwurf des Planes in der Zeit
vom 10.12.2018 bis einschlieR3lich 17.01.2019 o6ffentlich zu jedermanns Einsicht
ausgelegt. Der Entwurf der Begriindung, die Bestandteil des Planes ist, lag in die-
sem Zeitraum ebenfalls 6ffentlich aus. Dies wurde rechtzeitig ortstiblich bekannt
gemacht.

Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal
§ 4 (2) BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange angeschrieben
und um Hergabe eventueller Anregungen, Hinweise oder Bedenken gebeten. Die
eingegangenen Stellungnahmen und die Abwagung kdnnen der Anlage 1 ent-
nommen werden.
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Verfahrensvermerke

Diese Begrundung wurde vom Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Mdller
GmbH, 49757 Werlte ausgearbeitet.

Werlte, den 11.03.2019
gez. Muller

Die Begrundung war Gegenstand des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt
Papenburg vom 28.03.2019

Papenburg, den 29.03.2019

gez. Bechtluft L.S.

Der Blrgermeister

Anlagen

1. Abwagung Trager offentlicher Belange aus der Beteiligung gemaf3
§ 4 Abs. 2 BauGB

2.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

2.2 Geplante 18. Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
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Anlage 1.1

Bebauungsplan Nr. 271 ,,Westlich Bethlehem rechts und nordlich GlashiittenstralRe“ 1

Stellungnahmen der Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB:

Bewertungsvorschlag:

1. Landkreis Emsland, mit Schreiben vom 14.05.2018

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentli-
cher Belange wie folgt Stellung:

Stadtebau

Wird ein Bebauungsplan nach § 13 a oder b BauGB aufgestellt und
weicht er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab, so
ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen
(8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Diesbeziiglich empfiehlt es sich, dass Sie als Gemeinde bereits in
der Uberschrift der Bekanntmachung zum Bebauungsplan auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplans hinweisen, sodass die Be-
richtigung in unserem Hause erfolgen kann. Alternativ bitte ich Sie
um eine entsprechende Mitteilung tber die Berichtigung.

Naturschutz und Forsten

Das Plangebiet wird Gberwiegend von einer gartnerisch genutzten
Rasenflache eingenommen. Die Rasenflache wird durch regelmali-
ges Mahen kurzgehalten. In den randlichen Bereichen, insbesonde-
re im Bereich des Flurstiicks 57/19 sind auch lineare Geholzstruktu-
ren zu erkennen. Das Flurstiick 57/19 grenzt zudem an seiner
Westseite an ein naturnahes, von reicher Ufervegetation (Gehdlze)
begleitetes Stillgewasser.

Durch die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes wird eine offene
bzw. unversiegelte Grundflache in Anspruch genommen, d.h. die
Flache wird in ihrer Gestalt und Nutzung veréndert und geht fur Na-

Der Hinweis wird insofern bericksichtigt, dass der Flachennut-
zungsplan der Stadt Papenburg entsprechend berichtigt wird
(18. Berichtigung).

Eine entsprechende Mitteilung Uber die Berichtigung an den
Landkreis wird veranlasst.

Zwischen dem Gewasser und dem Flurstiick 57/19 befindet
sich das Flurstiick 57/18, welches unmittelbar an das Stillge-
wasser angrenzt. Das Flurstick 57/19 hat somit einen Abstand
von Uber 10 m zu dem v.g. Gewasser. Das Flurstiick 57/18 liegt
aul3erhalb des Plangebietes und bleibt daher in seinem jetzigen
Zustand erhalten. Eine Beeintrachtigung des Gewassers auf-
grund der Planung ist daher nicht zu erwarten.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

13.02.2019
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2

Stellungnahmen der Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB:

Bewertungsvorschlag:

tur und Landschaft dauerhaft verloren. Sie steht den Tier- und
Pflanzenarten als Lebensraum, Brut- und Nahrungshabitat oder
Ruckzugsgebiet zwangslaufig nicht mehr zur Verfigung. In diesem
Fall fihrt die Aufstellung des B- Planes Nr. 64 zu einer Neuversie-
gelung offener Grundflachen in einer GréRenordnung von tber
5000 mz

Die Veranderung der Gestalt und Nutzung der Grundflache wird aus
naturschutzfachlicher Sicht als erheblich betrachtet. Durch die zu-
satzliche Versiegelung der z.Zt. offenen Grundflache lassen sich
erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes nicht ganzlich
ausschlie3en. Die Bauleitplanung bedarf daher einer Betrachtung
der naturschutzfachlichen Belange, d.h. die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sind zu bertcksichtigen und zu
behandeln.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird dringend empfohlen, die Ein-
griffsregelung nach dem BNatSchG zu bericksichtigen und abzu-
handeln und die entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild so zu betrachten und zu behandeln, dass sich
die Beeintrachtigungen unterhalb der sog. Erheblichkeitsschwelle
bewegen bzw. dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zurtickbleiben. Durch das
Schaffen gleichwertiger Lebensraume und Biotoptypen sollte dem
dauerhaften Verlust der 0. g. Lebensraume und Standorte fur Tier-
und Pflanzenarten unbedingt entgegengewirkt werden.

Im Sinne des Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatzes nach

8§ 13 BNatSchG gilt es zunéchst, Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild zu vermeiden oder aber zumindest zu minimie-
ren. Die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild ist fir den Vorhabenstrager ver-

Der vorliegende Bebauungsplan liegt im Bereich der Ortslage
von Papenburg innerhalb des bebauten Bereiches und dient
der Innenentwicklung. Er wird daher im beschleunigten Verfah-
ren gemal} 8§ 13a BauGB durchgeflihrt. Gleichzeitig betragt die
festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
weniger als 20.000 gm, da das gesamte Plangebiet nur eine
Flache von ca. 7.125 gm hat. Gemal3 § 13a BauGB gelten bei
einem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Entstehende Eingriffe in Natur und Landschaft sind fur den vor-
liegenden Bebauungsplan daher nicht auszugleichen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird eine
Uberwiegend géartnerisch genutzte Flache in Anspruch genom-
men. Wertvolle Landschaftsbestandteile werden somit nicht
beansprucht.
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pflichtend. Die Bauleitplanung ist daher an die 6rtlichen Gegeben-
heiten anzupassen, um vorhandene Grunstrukturen wie Baumrei-
hen oder -gruppen, Einzelbdume, Gehdélzinseln, Feldhecken, Stau-
denfluren, Grinbrachen, Ruderalflachen, Krautsdume, etc. zu si-
chern, zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Vermeidungs- und Minimierungsrundsatz ist in diesem Fall auf
die entlang der Nord-, Sud- und Westseite des Plangebietes ste-
henden Baum- und Strauchreihen zu beziehen. Die Sicherung, der
Schutz und der dauerhafte Erhalt der Gehdélzstrukturen gilt in be-
sonderem Malf fur die Westseite des Plangebietes (FIstk. 57/19).

Sind Geholzbeseitigungen aus nachvollziehbaren Grinden unab-
dingbar, haben diese gem. § 39 BNatSchG ausschlie3lich in der
Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar eines jeden Jahres zu
erfolgen. Gehdlzbeseitigungen, die zwingend aul3erhalb des gesetz-
lich vorgegebenen Zeitfensters stattfinden mussen, sind durch eine
kompetente Fachkraft bautkologisch und baubiologisch zu beglei-
ten, um Verbotstatbestadnde nach§ 44 (1) BauGB zu vermeiden.

Als Mindestanforderung an den Kompensationsgedanken hat an der
Westseite des Plangebietes eine Erganzung der vorhandenen Ge-
holzstrukturen zu erfolgen, um eine grof3ztigige und funktionstuchti-
ge Pufferzone zum angrenzenden Gewasser zu schaffen.

Abfall und Bodenschutz

Das Plangebiet ist sudlich zur Altablagerung "AEMG Glashiitte Pa-
penburg” (Anlagen Nr. 454 041 421) gelegen. Im Rahmen der Sa-
nierung der Altlastenflache wird eine Grundwassertberwachung
durchgefuhrt. Bisher zeigt sich, dass eine Ausbreitung der Schad-
stoffbelastung tber die Standortgrenzen hinaus nicht festzustellen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen (s. hierzu Anlage
1.2, Nr. 1).

Die Hinweise zum Zeitraum der Beseitigung von Gehdlzen be-
finden sich auf dem Bebauungsplan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits erlau-
tert, wird die vorliegende Planung gemaf § 13a BauGB durch-
gefuihrt. Eine Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft ist daher nicht erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Ausbreitung der
Schadstoffbelastung tber die Standortgrenzen der Altablage-
rung nicht festzustellen ist.
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ist und somit eine Gefahrdung von Mensch und Umwelt derzeit
ausgeschlossen werden kann.

Auf Grundlage der momentan bekannten Sachverhalte sowie aus
Grinden der Vorsorge sind im Planungsgebiet

— Grundwasserhaltungen bei TiefbaumalRnahmen vorab mit dem
Landkreis Emsland Fachbereich Umwelt, abzustimmen und
sachverstandig zu begleiten und zu Uberwachen.

— Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trink-
wasser unzulassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Uber
das offentliche Leitungsnetz erfolgen.

— Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als
Brauchwasser nur zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf
maogliche Verunreinigungen | Kontaminationen untersucht und
durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

Abfallwirtschaft

Die Zufahrt zu Abfallbehélterstandplatzen ist nach den geltenden
Arbeitsschutzvorschriften so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren
von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammel-
fahrzeugen ist durch ausreichend bemessene Stral3en und geeigne-
te Wendeanlagen gemalR den Anforderungen der Richtlinien fir die
Anlage von Stadtstra3en (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe
2006) zu gewahrleisten. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden
bendtigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr freige-
halten werden. Das geplante Rickwartsfahren und das Befahren

Die Hinweise zu Grundwasserhaltungen und Grundwasserent-
nahmen sind auf dem Bebauungsplan vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Befahrbarkeit des Plangebietes mit Abfall-
sammelfahrzeugen werden zur Kenntnis genommen und be-
rucksichtigt. Es wird eine ausreichend grof3e Wendeanlage mit
einem Mindestdurchmesser von 21 m im Plangebiet angelegt.
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von StichstralRen ohne Wendemoglichkeit ist fir Entsorgungsfahr-
zeuge bei der Sammelfahrt nicht zulassig. Am Ende von Stichstra-
Ren (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen
eingerichtet werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend di-
mensionierte Wendeanlagen angelegt werden kdnnen, missen die
Anlieger der entsprechenden Stichstral3en ihre Abfallbehalter an der
nachstliegenden o6ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befah-
renden Stral3e zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass
geeignete Stellflachen fur Abfallbeh&lter an den ordnungsgeman zu
befahrenden Stral3en eingerichtet werden und dass die Entfernun-
gen zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den Ab-
fallbehélterstandplatzen ein vertretbares Malf? (i.d.R. < 80 m) nicht
uberschreiten.
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2. Deutsche Telekom Technik GmbH, mit Schreiben vom
14.05.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)-
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir haben zu den o. a. Planungen keine weiteren Bedenken oder
Anregungen.

Die Bauausfiihrenden mussen sich vor Beginn der Arbeiten tUber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom informieren. (Internet:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder mail-
to:Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten. Die Bauherren konnen sich bei der Bau-
herrenhotline, Tel.: 0800 3301 903 beraten lassen.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der

Bauausfuihrung beachtet.
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3. EWE NETZ GmbH, mit Schreiben vom 02.05.2018

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offent-
licher Belange.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der
EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen mussen in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) erhalten bleiben und durfen weder bescha-
digt, GUberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vor-
haben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z. B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstel-
lung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafur die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur
die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes.
Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich gere-
gelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und uns frihzeitig zu beteiligen.

Der Hinweis auf die vorhandenen Versorgungsleitungen und
Anlagen der EWE NETZ GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Die vorhandenen Anlagen und Leitungen werden aufgrund der
Planung weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Kosten fir Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten vom Vorhabentréager vollstandig zu tra-
gen sind, es sei denn, es ist eine anderslautende Kostentra-
gung vereinbart.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weitere Bedenken und
Anregungen nicht vorgebracht werden.

Die EWE NETZ GmbH wird im weiteren Verfahren gemal 8 4
Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.
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Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und veréndern sich | Der Hinweis auf die aktuelle Anlagenauskunft wird zur Kenntnis
dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit genommen.

Ihres Verfahrens / Vorhabens zu Verdnderungen im zu berticksich-
tigenden Leitungs- und Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns
Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes
Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Plan-
werkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit
Uber die genaue Art und Lage unserer zu berticksichtigenden An-
lagen Uber unsere Internetseite https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.
Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mittilungen zukinftig an
unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner
Herrn Herrmann unter der folgenden Rufnummer: 04471 7011 293.
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4. Kreisverband Wasser- und Bodenverbande Aschen-
dorf-Himmling, mit Schreiben vom 24.04.2018

Von dem geplanten o. a. Bebauungsplan werden Belange des Un- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Planung Belan-
terhaltungsverbandes 104 "Ems IV" direkt beriihrt. Seitens des Un- |ge des Unterhaltungsverbandes 104 beruhrt werden, grund-
terhaltungsverbandes bestehen aber keine grundsatzlichen Beden- |satzliche Bedenken jedoch nicht bestehen.

ken, wenn folgende Auflagen und Bedingungen eingehalten wer-
den:

1. Der UV 104 "Ems IV" ist friihzeitig am wasserrechtlichen Verfah- |Der UV 104 "Ems IV" wird friihzeitig am wasserrechtlichen Ver-
ren zu beteiligen. fahren beteiligt.

Um Ubersendung einer Durchschrift der Genehmigung wird gebe- | Nach Abschluss des wasserrechtlichen Verfahrens wird eine
ten. Ausfertigung der Genehmigung Ubersandt.
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5. Wasserverband Himmling, mit Schreiben vom
02.05.2018

Gegen die 0.g. vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes be-
stehen seitens des Wasserverbandes Himmling keine grundsétzli-
chen Bedenken.

Auf die im dstlichen Planbereich entlang der StralRe ,Bethlehem
rechts” verlegte Trinkwasserversorgungsleitung wird hingewiesen
und darum gebeten Erdarbeiten in Leitungsnéhe nach Bestimmung
der genauen Leitungslage von Hand und mit entsprechender Vor-
sicht durchzufuhren.

Ferner wird zur trinkwasserseitigen Erschliel3ung des Plangebietes
und zur spateren Uberwachung und Wartung des Rohrleitungsnet-
zes darum gebeten, im offentlichen Verkehrsraum entlang der Stra-
3e des Plangebietes einseitig und im Wendehammerbereich umlau-
fend einen Streifen mit einer Breite von rd. 1,25 m zur Verfiigung zu
stellen, der frei von Baumbepflanzungen und Befestigungen ist.
Soweit eine Oberflachenbefestigung des Leitungsstreifens dennoch
vorgesehen ist, wird angeregt, einen wiederverwendbaren Platten-
oder Pflasterbelag zu wahlen.

Hinsichtlich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades
der Umweltprifung sind aus Sicht des Verbandes keine Anmerkun-
gen zu machen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsatzliche Beden-
ken nicht bestehen.

Der Hinweis auf die vorhandene Trinkwasserleitung wird zur
Kenntnis genommen. Der Bauherr wird darauf hingewiesen,
Erdarbeiten entsprechend durchzufihren.

Der erforderliche Leitungsstreifen wird im Verkehrsraum zur
Verfligung gestellt.

Falls eine Oberflachenbefestigung erforderlich wird, wird ein
wiederverwendbarer Belag verwendet.
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6. Landesamt fir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-
Hannover, mit Schreiben vom 26.04.2018

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer ver-
gleichbaren Planung das Landesamt fir Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-
Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager offent-
licher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine
Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der Riickseite; diese Stel-
lungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fur
die MalBnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fr die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliilerte Luft-
bilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts
kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. §
6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbin-
dung mit§ 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fur Behorden kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt
werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragsertei-
lung.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung
im Planungsbereich vorliegt.

Nach Aussage des Landesamtes fur Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen kann nicht unterstellt werden,
dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.
Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) wurde daher von der Stadt beauftragt,
eine entsprechende Luftbildauswertung durchzufihren.
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7. Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege Abtei-
lung Arché&ologie, mit Schreiben vom 15.05.2018

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Pla-
nungen folgende Anregungen vorgetragen:

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenntnisstand
keine archaologischen Fundstellen bekannt. Da derartige Fundstel-
len jedoch nie auszuschlief3en sind, sollte folgender Hinweis in die

Planunterlagen aufgenommen und besonders beachtet werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihge-
schichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Boden-
funde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlean-

sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.

Steinkonzentrationen,

auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustadndigen unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Niedersédchsischen Landesamt fur
Denkmalpflege — Abteilung Archéologie — Stiitzpunkt Olden-
burg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 /799-2120 unverzuglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Ar-
beiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nie-
ders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass archaologische Fund-

stellen im Plangebiet nicht bekannt sind.

Der genannte Hinweis ist bereits auf dem Bebauungsplan vor-

handen.
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1. Landkreis Emsland, mit Schreiben vom 17.01.2019

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentli-
cher Belange wie folgt Stellung:

Naturschutz und Forsten

Das Plangebiet ist flachendeckend unversiegelt und stellt sich heute
als Scherrasenflache dar. Das Plangebiet wird bis auf die Ostseite
von Geholzstrukturen gesaumt. Insbesondere im westlichen Bereich
des Plangebietes sind Geholzstrukturen in unterschiedlicher GroR3e
und Auspragung anzutreffen. Die Gehoélzstrukturen stellen in Ver-
bindung mit dem westlich angrenzenden Stillgewéasser (See) ein
wertvolles Biotop dar.

Naturschutzfachliche und landschaftspflegerische Belange

(BNatSchG):

Durch die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes werden offene
bzw. unversiegelte Grundflachen in Anspruch genommen, d. h. die
Flachen werden in ihrer Gestalt und Nutzung verandert und gehen
fur Natur und Landschaft dauerhaft verloren. Sie stehen den Tier-
und Pflanzenarten als Lebensraum, Brut- und Nahrungshabitat oder
Ruckzugsgebiet zwangslaufig nicht mehr zur Verfugung. In diesem
Fall fuhrt die Aufstellung des B-Planes Nr. 271 zu einer Neuversie-
gelung offener Grundflachen in einer GréRenordnung von 7125 m?.

Die Veradnderung der Gestalt und Nutzung der Grundflache wird aus
naturschutzfachlicher Sicht als erheblich betrachtet. Durch die zu-
satzliche Versiegelung der z.Zt. offenen Grundflache lassen sich
erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes nicht ganzlich

Zwischen dem Gewasser (Flurstiick 57/14) und dem Flursttick
57/19 befindet sich das Flurstiick 57/18, welches unmittelbar an
das Stillgewasser angrenzt. Das Flurstick 57/19 hat somit ei-
nen Abstand von tber 10 m zu dem v.g. Gewasser. Das Flur-
stiick 57/18 liegt aufRerhalb des Plangebietes und bleibt daher
in seinem jetzigen Zustand erhalten. Eine Beeintrachtigung des
Gewassers und der flankierenden Geholzstrukturen ist auf-
grund der Planung daher nicht zu erwarten.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist fast vollstandig von Bebauung umgeben und
kann strukturell dem Siedlungsbereich von Papenburg zuge-
rechnet werden. Es stellt eine Ergdnzung des vorhandenen
Siedlungsbereiches dar. Die geplanten Nutzungen kénnen da-
her im Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der In-
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Stellungnahmen der Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

ausschlie3en. Die Bauleitplanung bedarf daher einer Betrachtung
der naturschutzfachlichen Belange.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird empfohlen, die Eingriffsrege-
lung nach dem BNatSchG zu berucksichtigen und abzuhandeln und
die entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild so zu betrachten und zu behandeln, dass sich die Beein-
trachtigungen unterhalb der sog. Erheblichkeitsschwelle bewegen
bzw. dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fur den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild zurtickbleiben. Durch das Schaf-
fen gleichwertiger Lebensrdume und Biotoptypen sollte dem dauer-
haften Verlust der 0. g. Lebensraume und Standorte fur Tier- und
Pflanzenarten unbedingt entgegengewirkt werden.

Im Sinne des Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatzes nach

8 13 BNatSchG gilt es zunéchst, Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild zu vermeiden oder aber zumindest zu minimie-
ren. Die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild ist fiir den Vorhabentrager ver-
pflichtend. Die Bauleitplanung ist daher an die drtlichen Gegeben-
heiten anzupassen, um vorhandene Grunstrukturen wie Baumrei-
hen oder -gruppen, Einzelbdume, Gehdélzinseln, Feldhecken, Stau-
denfluren, Grinbrachen, Ruderalflachen, Krautsdume, etc. zu si-
chern, zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzstrukturen
erfullen eine wichtige Funktion als Pufferzone zum angrenzenden
Stillgewasser. Als Mindestanforderung an den Kompensationsge-
danken hat an der Westseite des Plangebietes eine Erganzung der
vorhandenen Geholzstrukturen zu erfolgen, um eine grol3zlgige
und funktionstichtige Pufferzone zum angrenzenden Gewasser zu
schaffen.

nenentwicklung) ausgewiesen werden. Gemal § 13 a BauGB
gelten bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingrif-
fe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 6 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die
GroRRe der Grundflache weniger als 20.000 gm betragt. Das
Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 7.125
gm grof3e innerortliche Flache. Die festgesetzte Grundflache
betragt ca. 2.825 gm und liegt damit weit unter 20.000 gm. Ent-
stehende Eingriffe in Natur und Landschaft sind fir den vorlie-
genden Bebauungsplan daher nicht auszugleichen. Daraus
lasst sich ableiten, dass erhebliche Beeintrachtigungen fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht zu erwarten sind.

Im Plangebiet sind im Randbereich im Norden eine Lebens-
baumhecke und im Studwesten Nadelgehdlze vorhanden. Der
Ubrige Bereich stellt eine Scherrasenflache dar. Wertvolle
Landschaftsbestandteile werden somit nicht beansprucht.
Sofern die im Randbereich vorhandenen Geholze im Zuge der
Planung entfernt werden miussen, sind die artenschutzrechtli-
chen Belange (Entfernen auf3erhalb von Brutzeiten) zu bertck-
sichtigen. Ein entsprechender Hinweis befindet sich auf dem
Bebauungsplan. Grof3ere Gehdlzstrukturen befinden sich auf
dem westlich angrenzenden Flurstick, das sich zwischen dem
Plangebiet und dem Gewasser befindet. Diese Gehdlzstruktur
ist von der Planung nicht betroffen und bildet die Pufferzone
zum angrenzenden Stillgewéasser. Der Bebauungsplan hélt zu
dieser Zone mit seinen Uberbaubaren Bereichen einen Abstand
von 13 m. Zusammen mit der bestehenden Gehdlzstruktur
bleibt damit ein ausreichender Abstand zum Stillgewasser be-
stehen. An den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird da-
her festgehalten.
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Stellungnahmen der Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Artenschutzrechtliche Belange:

Die auf Seite 11 / 12 des Erlauterungsberichts getroffenen Aussa-
gen zum Artenschutz sind zu beachten.

Wasserwirtschaft

Hinweis:

Die Niederschlagswasserbeseitigung kann auf Grundlage der einge-
reichten Unterlagen nicht abschlie3end beurteilt werden. Die Benut-
zung eines Gewassers durch Einleitung von Abwasser aus gesam-
meltem Niederschlagswasser von den versiegelten Flachen bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Es ist darauf hinzuweisen, dass
Erfordernisse der Wasserwirtschaft Einfluss auf die Gestaltung des
Plangebiets und die Flachenverfligbarkeit haben kdnnen. Deshalb
ist es notwendig, wasserrechtliche Verfahren bis zur Entscheidungs-
reife voranzubringen, bevor die Bauleitplanung verabschiedet wer-
den kann.

Die dort genannten Maf3nahmen zum Artenschutz (insb. Fallar-
beiten aul3erhalb von Brutzeiten) wurden als Hinweis in die
Planung aufgenommen.

Der Hinweis zur wasserrechtlichen Erlaubnis wird zur Kenntnis
genommen. Es ist geplant, das anfallende Oberflachenwasser
in den bestehenden Ableiter einzuleiten. Ein entsprechender
Antrag zur Einleitung wird rechtzeitig beim Landkreis Emsland
gestellt.
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Stellungnahmen der Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

2. Deutsche Telekom Technik GmbH, mit Schreiben vom
09.01.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)-
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir haben zu den o. a. Planungen keine weiteren Bedenken oder
Anregungen.

Bei Baumal3nahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich
ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-
fuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom infor-
mieren. (Internet: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder
mailto: Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der

Bauausfuihrung beachtet.
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Stellungnahmen der Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

3. EWE NETZ GmbH, mit Schreiben vom 12.12.2018

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffent-
licher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe befinden sich Versor-
gungsleitungen und / oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen missen in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) erhalten bleiben und durfen weder bescha-
digt, GUberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vor-
haben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstel-
lung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafur die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur
die Neuherstellung, z. B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes.
Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich gere-
gelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und uns friihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich

Der Hinweis auf die vorhandenen Versorgungsleitungen und
Anlagen der EWE NETZ GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Die vorhandenen Anlagen und Leitungen werden aufgrund der
Planung weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Kosten fir Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten vom Vorhabentrager vollstandig zu tra-
gen sind, es sei denn, es ist eine anderslautende Kostentra-
gung vereinbart.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weitere Bedenken und
Anregungen nicht vorgebracht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei Bedarf be-
ricksichtigt.

Der Hinweis auf die aktuelle Anlagenauskunft wird zur Kenntnis
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Stellungnahmen der Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit Ih-
res Verfahrens / Vorhabens zu Veranderungen im zu bertcksichti-
genden Leitungs- und Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns Ihnen
eine stets aktuelle Anlagenauskunft Giber unser modernes Verfah-
ren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kénnen - damit es
nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die
genaue Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen Gber
unsere Internetseite
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.
Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig an
unser Postfach info@ewe-netz.de

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Herr Norbert Herrmann der folgenden Rufnummer: 04471 7011-
293.

genommen.
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Stellungnahmen der Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

4. Kreisverband Wasser- und Bodenverbédnde Aschendorf-
Himmling, mit Schreiben vom 07.12.2018

Von dem geplanten o. a. Bebauungsplan werden Belange des Un-
terhaltungsverbandes 104 "Ems IV" direkt beriihrt. Seitens des Un-
terhaltungsverbandes bestehen aber keine grundséatzlichen Beden-
ken, wenn folgende Auflagen und Bedingungen eingehalten wer-
den:

1.

Im Bereich des Raumstreifens entlang des Ableiters dirfen auf
5 m Breite keine Anpflanzungen erfolgen oder bauliche Anlagen
jeglicher Art errichtet werden. Dies gilt auch fur Aufschuttungen,
Zaunanlagen usw...

Der UV 104 "Ems IV" ist frihzeitig am wasserrechtlichen Verfah-
ren zu beteiligen.

Um Ubersendung einer Durchschrift der Genehmigung wird gebe-
ten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Planung Belan-
ge des Unterhaltungsverbandes 104 berihrt werden, grund-
satzliche Bedenken jedoch nicht bestehen.

Der Gewasserrandstreifen wurde nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Gemal § 38 WHG (Wasserhaus-
haltsgesetz) sind die Funktionen des Gewéasserrandstreifens zu
erhalten.

Der UV 104 "Ems IV" wird friihzeitig am wasserrechtlichen Ver-
fahren beteiligt.

Nach Abschluss des wasserrechtlichen Verfahrens wird eine
Ausfertigung der Genehmigung Ubersandt.
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Stellungnahmen der Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

5. Wasserverband Himmling, mit Schreiben vom
08.01.2019

Gegen die 0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen seitens
des Wasserverbandes Himmling keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird im Zusammenhang mit dem geplanten Bau der Erschlie-
BungsstralRe darauf hingewiesen, Erdarbeiten in Leitungsnahe im
Anschlussbereich an die Stral3e Bethlehem rechts nach Bestim-
mung der genauen Leitungslage von Hand und mit entsprechender
Vorsicht durchzufihren.

Ferner wird zur trinkwasserseitigen Erschliel3ung des Plangebietes
und zur spateren Uberwachung und Wartung des Rohrleitungsnet-
zes darum gebeten, im offentlichen Verkehrsraum entlang der Stra-
3e des Plangebietes einseitig und im Wendehammerbereich umlau-
fend einen Streifen mit einer Breite von rd. 1,25 m zur Verfigung zu
stellen, der frei von Baumbepflanzungen und Befestigungen ist.
Soweit eine Oberflachenbefestigung des Leitungsstreifens dennoch
vorgesehen ist, wird angeregt, einen wiederverwendbaren Platten-
oder Pflasterbelag zu wahlen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsatzlich Bedenken
nicht bestehen.

Der Hinweis auf die vorhandene Trinkwasserleitung wird zur
Kenntnis genommen und bei der Durchflihrung der Planung
beachtet.

Der erforderliche Leitungsstreifen wird im Verkehrsraum zur
Verfligung gestellt.

Falls eine Oberflachenbefestigung erforderlich wird, wird ein
wiederverwendbarer Belag verwendet.
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Stellungnahmen der Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

6. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover, mit
Schreiben vom 11.12.2018

Far die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nie-
dersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kar-
tenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder:

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausge-
wertet.

Luftbildauswertung:

Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbe-
lastung vermutet.

Sondierung:

Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

Raumung:

Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung:

Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Hinweis :

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit
vor der Einfihrung des Kampfmittelinformationssystems Nieder-
sachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht
dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen nattrlich
trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit bertcksich-
tigt werden.

Die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen emp-
fohlene Luftbildauswertung wurde bereits im Oktober durchge-
fuhrt. Die vorliegende Luftbildauswertung vom 02.10.2018 hat
fur das Plangebiet keinen Handlungsbedarf ergeben. Im Be-
bauungsplan wird der allgemeine Hinweis aufgenommen, dass,
sofern bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, umgehend die zustandige Poli-
zeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseiti-
gungsdezernat in Hannover direkt zu benachrichtigen ist.
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Stellungnahmen der Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

7. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, mit
Schreiben vom 20.12.2018

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu
0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Da die Boden im Plangebiet laut unseren Datengrundlagen stark
verdichtungsempfindlich sind (vorliegender Bodentyp: Tiefumbruch-
boden aus Hochmoor; http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/), erganzen
wir einige Hinweise zu Vermeidungs- und Verminderungsmafnah-
men negativer Bodenbeeintrachtigungen. Entsprechend § 202 Bau-
gesetzbuch (BauGB) sollte der humose Oberboden von anderen
Bodenschichten getrennt ausgehoben und gelagert werden. Ziel ist
es, ihn in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen. Zudem sollten einige DIN-Normen
aktiv angewendet werden (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915
Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bo-
denmaterial). Mit den Schutzgutern Flache und Boden ist sparsam
und schonend umzugehen. Arbeits-, Lager- und Rangierflachen
sollten sich daher auf das notwendige Mal3 beschranken. Von Be-
bauung freizuhaltende Flachen sollten nicht in feuchtem Zustand
befahren werden. Im Allgemeinen sollten Stahlplatten oder Bag-
germatten ausgelegt werden, um Strukturschaden zu vermeiden.
Weiterhin sollte bei jeglichen Erdarbeiten oder Uberfahrungen auf
den Feuchtegehalt des Bodens und die Beschaffenheit der Gerat-
schaften geachtet werden. Boden sollte schicht- und horizontgetreu
ab- und aufgetragen und gelagert werden. Bei der Lagerung sollten
die Bodenmassen zudem vor Witterung und Wassereinstau ge-
schitzt werden.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses be-
stehen unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Die Hinweise zur Bodenbeschaffenheit werden zur Kenntnis
genommen und -sofern erforderlich- bei der Durchfiihrung der

Planung berucksichtigt.
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