Planunterlage fur einen Bebauungsplan
Gemeinde: Papenburg
Gemarkung: Papenburg
Flur: 36

Mafstab 1:1000 Geschaftsbuch Nr.: L4~/ 89/ 2007

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Niedersachsisches Gesetz iiber
das Vermessungswesen (NVermG) vom 1. Februar 2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.

( Stand vom2007 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Papenburg, den  03.Aug.2007

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung

und Liegenschaften Meppen

- Katasteramt Papenburg -

gez. Natelberg

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 132007 dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 8.3.2007..... ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .16.3.2007. bis 1642007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

ausgelegen.

Papenburg, den 17.4.2007

Biirgermeister i.V.

gez. Landeck
Stadtbaurat

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat der 3. Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3

Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 2862007 5 ng ( § 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

@0,
Papenburg, den ......! 2 962007
gez. Bechtluft *
Biirgermeister
‘{’}30 RS,
Pend?®

Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 21 ................... bekanntgemacht worden. Die
rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, den 16082007 .........
Biirgermeister i.A.

gez. Bechtluft S

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 1622006 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 40 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB am 13‘3‘3006 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Papenburg, den 14.3.2006

Biirgermeister i.V.

gez. Landeck
Stadtbaurat

13
CTrenss

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften bei Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, den .......cccoeiniiiiiiiiiiiiiinnnnnnn,

Biirgermeister i.A.

Mangel der Abwagung

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung

nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, den ......ccccoeeviiiiiiiniiiiiiinnninnn.

Biirgermeister i.A.

Planverfasser

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

|NG BURO W GROTE GmbH in Zusammenarbeit mit der Stadt Papenburg

Papenburg, den 1957.2006 .......

gez. Landeck

i.V. Stadtbaurat

Satzung der Stadt Papenburg Uber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Erweiterung westlich Splitting"

Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Papenburg, den 28.6.2007

Biirgermeister i.A.

gez. Bechtluft

Planzeichen nach PlanzV 90

Gemal} § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132).

Art der baulichen Nutzung

T Reine Wohngebiete
| Uberbaubare Flache
A~ nichtiiberbaubare Flache
T Allgemeine Wohngebiete
1 @_L {iberbaubare Flache
Lol | nichtiiberbaubare Flache
Allgemeine Wohngebiete
% uberbaubare Flache
- nichtiiberbaubare Flache
WA

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden

Mal der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ)
04 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
- — -  Baugrenze
Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

———  StralRenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

"F" FuRweg
Grinflachen
" Grunflachen
O (6ffentlich)

Zweckbestimmung:

P Grunanlage
L
T Bolzplatz
@ Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Xxxx Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung
° e| und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
9009009 RBepflanzungen sowie von Gewassern
(Auf dieser Flache wird die im beigefugten
Grunordnungsplan festgesetzte
Kompensationsmalinahme A1:
Anlage/Erhalt eines Geholzstreifens durchgefuhrt)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 40

—— - ——  mdgliche Grundstlicksaufteilung

- /| Hinweis:
— Sichtdreieck mit H6henbeschrankung
_~— | 0,80mu.NN Verkehrsflache

(fir Zaune, Bewuchs u.s.w.)

Pflanzliste

Fur die Bepflanzung werden Geholzarten der potentiell nattrlichen Vegetation
herangezogen, vorhandene Geholze bleiben erhalten.

Als Gehdlze werden u.a. nachfolgende Arten verwendet (neben weiteren
Arten der pot. nat. Vegetation und ggfs. alten, im Emsland auftretenden

Obstgeholzen):
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe Prunus spinosa)

(

Ohrweide (Salix aurita)

Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Besenginster (Cytisus scoparius)

Efeu (Hedera helix)

Wacholder (Juniperus communis ssp. communis)
(

Holunder Sambucus nigra)

Die einzelnen Arten (aul’er Hochwichsige) werden gruppenweise, dichtreihig
angepflanzt (5-10 Stuck pro Art) und variieren in der Breite, um auch
konkurrenzschwacheren Arten das Uberleben zu sichern und um das
Landschaftsbild aufzuwerten.

Hinweise

a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziglich den zustandigen Kreis- und
Gemeindeverwaltungen zu melden.

Archaologische Funde sowie deren Fundstellen sind ggfs. bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

b) Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung,
Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen.

c) Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fiir das Plangebiet wird von der
Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Papenburg gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Stadt, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau
werden die Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen,
Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Stadt
Papenburg errichtet und unterhalten.

Im Ubrigen sind bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes die Forderungen des
Merkblattes ,Feuerwehrzufahrten-Loschwasserversorgung" zu beachten.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfiihrung folgende
MalRnahmen berucksichtigt:

1. Die erforderlichen StralRen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt,
dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden
gelangen konnen.

2. Die Loschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Léschwasserbedarf von 13,3
I/sec vorhanden ist (Durchmesser der Leitung min. 100 mm).

Es erfolgt eine Loschwasserentnahme aus der offentlichen Wasserversorgung, wenn
diese zur Verfigung steht.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den
einzelnen Gebauden errichtet.

Textliche Festsetzungen

A. Stadtebauliche Festsetzungen

1. Begrenzung der Zahl der Wohnungen

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Allgemeinen Wohngebieten nicht
mehr als zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

2. Verlegung von Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen
Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

3. KompensationsmalRnahme im Plangebiet
Auf der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern" wird die
Kompensationsmalinahme gem. beigefugtem Grunordnungsplan

A1: Anlage/Erhalt eines Geholzstreifens

gem. beiliegender Pflanzliste durchgeflihrt.

B. Okologische Festsetzungen

Kosten fur Kompensationsmafinahmen

Die zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehenen
Kompensationsmalinahmen sind wie im Grunordnungsplan beschrieben
durchzufuhren. Sie werden den einzelnen Baugrundstiicken anteilmafig gem.
§ 135 ¢ BauGB i. V. m. der Satzung der Stadt Papenburg zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a - 135 ¢ BauGB vom 26.03.1998
zugeordnet.

C. Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung gem. §§ 56, 97 und 98
NBauO

Dachneigung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Dacher mit einer
Mindestdachneigung von 30° zulassig. Bei Pultdachern gilt eine
Mindestdachneigung von 20°.

Dieses gilt nicht fir Garagen gem. § 12 BauNVO, fir Nebenanlagen i. S. d. §
14 BauNVO sowie fur untergeordnete Anbauten bis zu einer Grundflache von
30 m2

Papenburg¥

Offen fiir mehn
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Bebauungsplan Nr. 40
"Erweiterung westlich Splitting"

3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 40
"Erweiterung westlich Splitting"

Ubersichtskarte
M.1:5000

3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 40

"Erweiterung westlich Splitting"
mit ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung

M.1:1000
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