Planzeichen nach PIanZV 90 PRAAMBEL Folgende Sortimente sind im Plangebiet zulassig: g) Vorschriften
. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen bei der Stadt Papenburg, Fachdienst
GemaR § 2 der Verord iber die Ausarbeitung der Bauleitpl3 ie die Darstellung des Planinhalts (PlanzV/ 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Geset 4. Mai 2017 Nahversorgungsrelevante Sortimente Planen und Umwelt, im Vorraum zu den Zimmern 204 und 205, eingesehen werden
emaf § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember ( - - 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des ’ ’ :
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Papenburg diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. - Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren
- : 45 "Neubau des Aldi Marktes in Aschendorf ", bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden « D ieartikel/P .rf" . rt,'k | (inkl. Apothek h) Ordnungswidrigkeiten
Art der baulichen Nutzung Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleltungen textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung und dem Vorhaben- und rog?”ea ikel/Parfumerieartikel (inkl. Apotheken) . . o o
ErschlieRungsplan als Satzung beschlossen. = Schnittblumen Ordnungswidrig handelt gemalRR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
sonstige Sondergebiete O OO OO unterirdisch » Kioskbedarf/Zeitschriften Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider handelt.
Zweckbestimmung: Lebensmittel-Discountmarkt . . . Papenburd. 22.06.2018 Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen bauleitplanerischen
mit einer Verkaufsflache bis zu 1200 m? (nachrichtliche Ubernahme gem. § 9(6) BauGB) apenburg, £2.56- Festsetzungen.
. Gez. Bechtluft LS. 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Ordnungswidrigkeiten kénnen gemak § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 €
Mald der baulichen Nutzung Griinflachen Biirgermeister Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie MaBnahmen im Zusammenhang geahndet werden.
Grundfiich hl (GRZ mit dem besonderen Artenschutz Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen im
08 rundflachenzahl ( e R i Griinflachen AUESTELLUNGSBESCHLUSS Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz:
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} - @ o (privat)
VermeidungsmaRBnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung fir Stellflachen,
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 23.03.2017 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 Wegeneu- und -ausbau insbesondere auf landwirtschaftlichen Flachen sowie an Wegerandern und
B Pl?nungep, Nutzungsregelungen, Mainahmen und beschlossen. ) . Graben) erfolgt grundsatzlich aulRerhalb der Brutzeit aller bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1.
_______ augrenze Flachen fur MalRnahmen zum SChUtZ, ZUur Pflege und Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 13.04.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Mérz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen der bodenbriitenden Vogelarten.
Verkehrsflachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
o ) Papenburg, 15.11.2017 Dies gilt nicht, wenn wahrend der Brutzeit die Mdglichkeit besteht, vor Baubeginn die Bauflachen auf
Straenbegrenzungslinie auch gegeniber coonpoo|  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Brutvorkommen hin zu Gberpriifen und dabei keine Brutvorkommen ermittelt werden. Dann kann mit
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o @ o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Birqermeister i. BaumafRnahmen begonnen werden.
02082020 (private Flachen) ’ . Nach der Herrichtung der Bauflachen bis zum eigentlichen Baubeginn muss sichergestellt werden
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (privat) Gez. Rautenberg LS. dass keine Besiedlung der Flchen stattfinden kang 9 g ’
:' °ne °: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung Stadtbaurat e R 9 . i o
i . und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Dies ist durch eine okologische Baubegleitung zu gewahrleisten.
Zweckbestimmung: oeove e > . ) N
Bepflanzungen sowie von Gewassern (private Flachen)
o FuRgangerbereich bzw. PLANVERFASSER VermeidungsmaRnahme V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 01.
?@ FulRweg Sonstige Planzeichen Marz bis 30. September (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Verletzungen von Gehdlzbritern und gehoélzbewohnenden Fledermdusen unterschiedlicher
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer . : . Strukturen
Flach die Verkehrsflach LTI I I T  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende ING. BURO W. GROTE GmbH .
achen an die verkenrstiachen A Flachen zugunsten des Leitungstragers
wewvwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Papenburd. 28.05.2018 Vermeidungsmafnahme V3: Der Gehoélzeinschlag ist auf ein Minimum zu reduzieren, um die
P P 9 55 Beeintrachtigungen gehoélzbewohnender bzw. -abhangiger Vogelarten zu verringern. Entsprechend
. . o Grenze des raumlichen Geltungs- den die Gehdl d hl bautechnisch zwi d erforderlich ist
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und bereichs des Bebauungsplans Gez. i A Moos werden die Geholze nur dann geschlagen, wenn es bautechnisch zwingend erforderlich ist.
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und Planverfasser
sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken = 20m Bauverbotszone
— N — gemal § 24 (1) NStrG . GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN /
. OFFENTLICHE AUSLEGUNG A
D Elektrizitat —O9O-=xr——  40m Baubeschrinkungszone ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Zweckbestimmung: Verteilerkasten RSN I gemal § 24 (2) NStrG
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.12.2017 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der 1. Oberflaichenentwidsserung im Sondergebiet (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
—— - ——  mogliche Grundstiicksgrenze svi?ét;?d:;gzgeggsztg??gzrs\g;grr:%gg:::;c: :mﬁ;l:;sr:ﬁgung gemalt § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 09.01.2018 bis 08.02.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Oberflachenwasser der versiegelten AulRenflachen auf der Sondergebietsflache muss auf dem
offentlich ausgelegen. Grundstiick zurtickgehalten und kann dann gedrosselt in den 6ffentlichen RW-Kanal abgeleitet
werden.
w Papenburg, 09.02.2018 Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberthrt.
{ 321
N Vorh. Druckrohrleitung PVC DN 125/ 35 . —
Sch © Blrgermeister i. V.
s StraRenbeleuchtung _ - HINWEISE / \
80/7(,120 (nachrichtliche Ubernahme) Nachrichtliche Ubernahme: Gez. Rautenberg LS.
~lets - 20m Bauverbotszone 321 Stadtbaurat
ren gemaR § 24 (1) NStrG ° 36 P p b
<8 - 40m Baubeschrankungszone & © a) Bodenfunde Stadt a e n u r
vewvww gemal § 24 (2) NStrG 2 Y SATZUNGSBESCHLUSS Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen Offen fiir mehr
6 (ge;me_ssen vom &uferen Rand der %, u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Landkreis E land
befestigten Fahrbahn) ¥e) Der Rat der Stadt hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, anakreis Emsian
~ ~ ) .. @) seiner Sitzung am 21.06.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der
L o—o—0—0—0] ~ S 50\(\\)\1' 321 zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir
=== e} heg, RS >0 Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strafle 15, Tel. 0441 /
'€ ch'eer\ S & Sffage = 36 VOB Wlesen 316\ 20 Papenburg, 22.06.2018 799-2120 unverziiglich gemeldet werden.
PR Sy ~L 5573 1 4 Gez. Bechtluft LS. _ . _
N VR Al 2 % T 7 . , Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
'~ - o B 30 n Blrgermeister Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu BA' ' L E I I P LAN | ' N G
~ SO Wl Yol P ~ .o tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
N ~ P S P 3.0 6
'~ ~ Ry e e P 68 376 316 INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES ] _
46 NN FLL o { ey 316 Z 5 b) Auflagen und Hinweise der StraBenbauverwaltung L 52 (Rheder StraRe) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr 45
12 ’\’\N\ I~ = o] f QA 6 R Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.08.2018 im Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. 21 Innerhalb der 20 m - Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
' ‘@, : \Y Z uu [ . u .08. i i . . . . .. .. . . o .
\(? P N I > %22 heder Sffage X bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am 15.08.2018 rechtsverbindlich geworden. g:&?\le\;]ODu?i’i gl\lllésgrfgr:‘:;rg\(/avr?:r:eg?r:igevnozogvjli((;1a)raBgairf]\lL\]/rg Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 " N eu bau des A'd l-MarkteS in ASChendorf"
~ ==
Al o8 6 316
: NS 22 Papenburg, 16.08.2018 . . N em. § 12 BauGB
= ~ I P 77 1 apenburg Im Abstand von 20 m - 40 m vom auReren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstralle diirfen (g § )
Werbeanlagen im Blickfeld zur Landesstralle nicht ohne Zustimmung der Strallenbauverwaltung - mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gesta|tung -
BuMy | Birgermeister i. A. LS. errichtet werden.
\/ \\ I gez. Sandmann
e Q‘)o - o) A B VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND Es ist sicherzustellen, dass aus dem Plangebiet durch die Anordnung von Stellplatzanlagen o.4. keine
18 ebensmittel DiScountmarkt mit einer| 7 = = 0O inflG i i O i i i i
© Lebensmite| ioo0Tmerk it ¢ V., MANGEL DER ABWAGUNG storendgn I_Elnflgsse (z.B. Blendwirkungen durch Scheinwerfer) gntstehen kdnnen, d_|e die Slcherhe_lt
/ /1 os y, und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstral’e negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein
/ V| F Il / entsprechender Sichtschutz zur Landesstrale vorzusehen.
/ ] GRZ \[ Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder PLANZE I CH N U N G B E BAU U NGSPLAN
/ / i Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht . L . L. . .
/ / pe S 30 geltend gemacht worden. Von der Landesstralle 52 kbnnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes M. 1:1000
/ zf f 9 errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei
/ N~ ~ Y \ /\\/ = 29 [TORT] . . . . . . | I 1
~] |/ ~> Y0 0 /a/ Papenburg Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden. | ( !
ﬁ\\zg \b\\ y ‘{")\/ ﬁ y ereereraaareereereeiiiraarees 8 ,K
7 4 N s ~ 31 Brgermeister i. A c) Uberplanung rechtskriftiger Bebauungspline o] i""’”ﬁensﬁa
19 1176 / S 56 o Mit dem Wirksamwerden des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 ,Neubau des Aldi-Marktes - -l ;Marienf'@'/f ~—y
/ f J in Aschendorf*, treten fijr"diesen Geltungsbereish die bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Vorhabenbezogener ] LB tz//? \ 7
\ 2% Bebauungsplanes Nr. 13 "An der Rheder Stral3e" aulier Kraft. | Bebauungsplan Nr. 45 / N
! S TEXTLICHE FESTSETZUNGEN e a8
\ / 5_2 > d) Kampfmittelbeseitigung __in A/SChfndo"f' - g 7
/) / ~ 1
. K dl L haftsk Gemal einer Luftbildauswertung durch die LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover, / \{(()Q?@psgerst
— rt : i t rt . i . . . . . . . (O X
Nachrichtliche Ubernahme: 2 artengrunadiage Glggneanriinz:;sihindorf Flur: 6 1. Gebietsnutzung (gem. § 9 (2) und § 12 (3a) BauGB _Kampfmlttelbeseltlgungsdlenst, vom 14.06.2017 Ileggn kgme Erkenntnisse uper eine Bombardlerqu T
- 40m Baubeschrankungszone \ T MaRstab: 1- 1000 innerhalb dgs PIangebl'et'es vor. Die Flache wurde teilweise nach dem damaligen Stand der Technik
gemaR § 24 (2) NStrG 20 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung durch Sondierung bereinigt.
(gemessen vom duReren Rand der 3 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
/| T [befestigten Fahrbahn) Vermessungs- und Katasterverwaltung, Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
// g_é @ ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Papenburg oder der
/ Vorh. RW-Leitung DN 250 / / IS ©2017 LGLN 2. Sondergebiet (gemaft § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover zu benachrichtigen.
// Stromleitu ng / "DQ Landesamt fiir Geoinformation . . . Lo . .
(nachrichtiche Ubemahme)| " / /&7 i Lebensmitie Discountmark! mit sner Verkaufsfiiche bis zu 1.200 me und einer Mindestbelegung vor © Abfallentsorgung
>~ - éU Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich 90% der Verl;aufsﬂ;che mit nahversorgungsl:elevanten Soﬁim.ent zulé:sig gung Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfOIQt entsprechend den abfallrechtlichen
v \\\ / g’ bgd(_auts_am_en t?aulichen Anlagen, sowie StralRen, Wege unleIétze vollstandig nach_ (Stand vom April 2017). ’ Bestimmungen sowie den jeweils gUItigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. .
/\7 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Tréger der éffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Datum: 28.05.2018
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 3. Nahversorgungsrelevante Sortimente (§ 1 Abs. 5iV.m. Abs. 9 BauNVO)
f) Bauliche Nutzung
AN 04.09.2018 Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes gelten die in der ,Papenburger Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Telefon: (04961)9443-0 - Telefax: (04961)9443-50 - mail@ing-buero-grote.de Telefon: 04961 82256 - Telefax: 04961 82234 -
Papenburg, den .7 RN . ; « .. . . . . . eemisurbire E-mail: silvia.sandmann@papenburg.de
n Sortimentsliste” aufgefiihrten nahversorgungsrelevanten Sortimente. in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 :
Q Wou Sch (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist. = .I. STADT PAPENBURG
Katasteramt Papenburg Méﬁ E
25 50 75 100 Meter Bahnhostrade 6-10 - D-26871 Papenburg Hauptkanal rechts 68/69 - 26871 Papenburg
— e E— Gez, KUNGke (VMOAR) oo Siegel \ /
(Unterschrift)
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