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Préambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Papenburg den Bebauungsplan Nr. 49 "Am Spillmannsweg", 5. Anderung
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie der
nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift Uber die G , als Satzung beschlossen.

Papenburg, den 08.03.2024

Birgermeisterin

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 49 "Am Spillmannsweg", 5. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1
Papenburg, den 21.12.2023

Biirgermeisterin i.V.
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Planunterlage fiir den Bebauungsplan
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Papenburg Flur: 7 MafRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 14702023 €&, oL

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

Stralten, Wege und Plétze volistéindig nach (Stand vom Oktober 2023). Sie isthiisichiich fler Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bilg(tﬁﬁn Grenzen #M;ije Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH

Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951-95 10 12 &h\@/

Werlte, den 07.03.2024

1 Textliche Festsetzungen (gemaf § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Flache fiur den Gemeinbedarf - Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen - geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Flache fiir den Gemeinbedarf - Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und

Einrichtungen - mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” dient der Unterbringung

einer Sporthalle einschliellich Freiflichenanlagen fur eine sportliche Betatigung

und erforderlicher Stellplatze und Nebenanlagen.

1.2 Flache fiir den Gemeinbedarf - Schule - gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Die Flache flir den Gemeinbedarf - Schule - mit der Zweckbestimmung ,Schule” dient
der Errichtung von Gebauden und Anlagen einer Schule, einschlieBlich erforderlicher
Gemeinschafts- und Verwaltungsraume, Stellplatze und Nebenanlagen.

13 Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

(geman § 9 Abs. Nr. 25 b) BauGB)
Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Siedlungsgehdlz® zum
Erhalten von Baumen und Strauchern, sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Zum
Schutz der Wurzelbereiche ist eine Versiegelung, Anschiittung und Abgrabung innerhalb

dieser Flachen nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Nebenanlagen.

Abgangige Gehdlze sind der Art nach zu ersetzen.

1.4 Anpflanzen und Erhalten von sonstigen Bepflanzungen (Dachbegriinung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher (0 Grad-15 Grad) sind im Plangebiet als

Griindacher auszubilden. Dabei sind mindestens 10 % der Dachflachen - ausgenommen

Flachen fur technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm

mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern zu bepflanzen und zu unter-

halten (§ 9 (1) 25 a BauGB).

1.3 Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt flr die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn des zwischen
den Gemeinbedarfsflachen ,Schule” und ,Sportanlagen” bestehenden Ful3- und Rad-
weges in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

Die maximale Geb&udehdhe darf, gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum héchsten

Punkt der Dachhaut eine Héhe von 12,00 m nicht Gberschreiten. Untergeordnete
Gebéudeteile, wie z. B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

2 Ortliche Bauvorschrift (geman § 84 Abs. 3 NBauO)

21 Oberflachenwasser

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser
genutzt wird oder entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen der Schmutz-
wasserkanalisation zuzufiihren ist, oberflachig auf den jeweiligen Grundstlcken zu
versickern. Wenn aufgrund der Bodenverhaltnisse eine Versickerung nicht mdéglich ist,
ist das Oberflachenwasser durch geeignete technische Malnahmen auf dem Grund-
stlick zuriickzuhalten und entsprechend dem natirlichen Abfluss gedrosselt der
ortlichen Vorflut zuzuleiten.

3 Hinweise

3.1 Uberplanung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Am Spillmannsweg", 5. Anderung mit
baugestalterischer Festsetzung, treten fiir den Geltungsbereich die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 49 ,Am Spillmannsweg*“ und seiner 1. Anderung aufer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche sowie mittel-
alterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niederséachsischen
Landesamt flir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg,

Ofener StralRe 15, Tel. 0441/205766-15 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

33 Artenschutz
Eine Beseitigung von Gehdlzen darf ausschlieBlich in der Zeit von Oktober bis Februar
(einschlieBlich) erfolgen.

Vor der Féllung potentieller Nist- und Héhlenbdume ist von fachkundigem Personal zu
priifen, ob die Baume von Fledermausen und/oder Brutvdgeln genutzt oder bewohnt
werden und ob sie Brut- und Lebensstatten geschitzter Arten beherbergen. Ergeben
sich in der Bau- und Umsetzungsphase Hinweise auf die Anwesenheit geschutzter
Arten, ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu suchen.

Fur den Verlust potenzieller Brutplatze von Hohlenbriitern sowie potenzieller Quartier-
statten von Fledermausen muss pro gefalltem Baum 1 Hohlenbriternistkasten und

1 Fledermauskasten (Sommerquartiere, wartungsfreie Flachkasten) an Baumen der
direkten Umgebung angebracht werden (etwa 50 - 100 m Abstand zum Baufeld).

3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen zu den (iblichen Offnungszeiten bei der Stadt
Papenburg (Dechant-Schiitte-Stralle 22, 26871 Papenburg) eingesehen werden.

3.5 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens
bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

3.6 Baumschutzsatzung
Im Plangebiet ist bei der Entnahme von geschitzten Bdumen die Baumschutzsatzung
der Stadt Papenburg in der Fassung vom 6. November 2008 anzuwenden.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 dem Entwurf des Bebauungs-

planes und der Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet sowie zusétzlich die &ffentliche

Auslegung geméaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet und der offentlichen Auslegung wurden am 20.12.2023
ortsiiblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Internet eingestelit.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurden vom 27.12.2023 bis 29.01.2024 gemaf

§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht

und zeitgleich im Rathaus der Stadt 6ffentlich ausgelegt, @ tad ;

L

Papenburg, den 30.01.2024

Blrgermeisterin i.V.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017,
beide zuletzt geandert am 14.06.2021

Flachen flr den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:

u Schule

"Sportanlage”

- Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

0,4 GRZ Grundflachenzahl
5000 m? GR Grundflache mit Flachenangabe

ITI Z Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

H=12,00m H Héhe baulicher Anlagen als Hochstmafd

E—— Baugrenze
——— StraRenbegrenzungslinie auch gegenuiber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Private Verkehrsflache "Stellplatzflache"

Private Grinflache (PG)
Zweckbestimmung:

"Siedlungsgehdlz"

zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Bdumen und
Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flllschema der Nutzungsschablone:
Baugebiet

Zahl der Voligeschosse| Grundflachenzahl

Flllschema der Nutzungsschablone:
Baugebiet

Grundflache

Hoéhe baulicher Anlagen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
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Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzungam ... geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneutg.@#€ntliche Auslegung
mit Einschrankung geman § 4a (3), Satz 1, zweiter Halbsatz, BauGB, be ssen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ......... e ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrij
gemal § 3 Abs. 2/ § 4a Abs. 3 Satz 3 Ba offentlich ausgelegen.

Papenburg, den ............... ...

Blrgermeistgsi

L RADBRVARY £...cariasemisssromisas BIS nmvrnmin

UBERSICHTSKARTE Malstab 1 :5.000

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ........cccevennnes
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestim

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wur chreiben vom ........ccccovienvinnnn
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ... gegeben.

Papenburg: den ..o

Blirgermeisterin.i

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stelf
in seiner Sitzung am 07.03.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) séwie @i

Papenburg, den 08.03.2024 \ f\ +

Blrgermeisterin A

@
7\ Plangebiet|

Inkrafttreten des Bebauungsplanes \)

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am OgOfdQ‘Uf im digitalen Amtsb
Papenburg Nr. [£./2@24% bekannt gemacht worden. §

Der Bebauungsplan ist damit am 0808’20&‘-/ ...... rechtsverbindlich gewordery.

Birgermeisterin i.A.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Méngel des Abwéagungsvorganges

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften sowie Méngel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, den .......cccceceeiiiiinen

Blrgermeisterin i.A.
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Hauptkanal re. 68/69 , 26871 Papenburg
Bebauungsplan Nr. 49
" Am Spillmannsweg "
5. Anderung
mit ortlicher Bauvorschrift
Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB
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