A Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gema § 9 (2)i. V. m. § 12 (3 a) BauGB
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrages sind moglich, soweit das Vorhaben den
folgenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen entspricht.

1 Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel” (SO)

Das Sondergebiet (SO) "Grol¥flachiger Einzelhandel" dient der Unterbringung eines
grol¥flachigen Einzelhandelsbetriebes der Lebens- und Genussmittelbranche mit
einer maximalen Verkaufsflache (VK) von insgesamt 1.800 gm.

Den Hauptbetrieb abrundende Nebenleistungen von untergeordneter Bedeutung,
die in einem inneren Zusammenhang mit der Hauptleistung stehen, sind im Rahmen
der maximalen Verkaufsflache zulassig.

Der Verkaufsflachenanteil an periodischen (nahversorgungsrelevanten) Sortimenten
entsprechend der "Papenburger Liste" (s.u.) muss mind. 90 % betragen. Der maximale
Verkaufsflachenanteil bei aperiodischen (zentren- bzw. nicht zentrenrelevanten)
Sortimenten entsprechend der "Papenburger Liste" betragt als Randsortiment 10 %,
wobei die Verkaufsflache der einzelnen Sortimente 100 gm jeweils nicht Uberschreiten
darf.

Weiterhin zulassig sind integrierte Dienstleistungseinrichtungen (z.B. Bankautomat),
Lager, Buro- und Verwaltungsraume sowie Stellplatze und alle zugehdérigen Neben-
anlagen.

Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes (Fortschreibung 2020) fiir die Stadt
Papenburg ("Papenburger Liste", CIMA Beratung + Management GmbH, 2020)

Nahversorgungsrelevante Sortimente (periodischer Bedarf)

) Nahrung- und Genussmittel (inkl. Getranke), Reformwaren
Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
Parfumerie und Kosmetikartikel
Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)

Schnittblumen und kleinere Pflanzen
Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente (aperiodischer Bedarf)
° Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)
Bekleidung, Wasche
Blcher
Computer und Kommunikationselektronik (einschlief3lich Zubehor)
Elektrokleingerate
Foto und Zubehor
Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat
Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehar)
Kunstgegenstande, Antiquitaten
Lampen und Leuchten
Lederwaren, Koffer und Taschen
Medizinisch-orthopadischer Bedarf
Musikalien, Musikinstrumente
Optische und akustische Artikel
Papier- und Schreibwaren, Burobedarf
Schuhe
Spielwaren
Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und -schuhe, ohne Sport- und
FreizeitgrolRgerate)
Uhren, Schmuck
° Unterhaltungselektronik, Tontrager

Nicht zentrenrelevante Sortimente (aperiodischer Bedarf, nicht abschlieRend)
° Baby- und Kleinkindbedarf (Kinderwagen, Kindersitze etc., keine Bekleidung)
° Baumarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Bad-, Sanitareinrichtungen und
-zubehor, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen,

Installationsmaterial, Heizungen, Ofen, Werkzeuge, Metall- und Kunststoffwaren)

° Elektrogroligerate (,Weilke Ware")

° Erotikartikel

° Fahrrader und Fahrradzubehor

° Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche und Bodenbelage

° Gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Gartenbedarf (z.B. Erde, Torf),
Gartenhauser, -gerate, (Grol3-)Pflanzen und Pflanzgefale)

° Kfz und Kfz-Zubehor

° Maobel (inkl. Kichen, Matratzen, Buromaobel)

° Sport- und Freizeitgro3gerate (inkl. Angler-, Jagd-, Reitsportbedarf und
Campingartikel)

° Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

° Waffen

2 Grundflachenzahl

Im Sondergebiet (SO) "GroRflachiger Einzelhandel" ist eine Uberschreitung der fest-
gesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze und Anlageni. S. v. § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

3 Hohe der baulichen Anlagen

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe im Plangebiet betragt 12,0 m Normalhéhennull
(NHN). Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes / der baulichen Anlage
(First, Hauptgesims).

Die maximale Hohe gilt nicht flr untergeordnete Bauteile i. S. d. Niedersachsischen
Bauordnung, wie Schornsteine, Antennen, Gelander, Technische Anlagen, wie z.B.

CO? Gaskuhler, Abgas- oder Abluftleitungen, oder fur Anlagen, die der Gewinnung von
Sonnenenergie dienen (Solaranlagen), soweit sie als untergeordnete Nebenanlage am
oder auf dem Baukdrper errichtet werden. Fir derartige Anlagen gilt ein um 5 m héherer
Hochstwert.
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Praambel / Satzung der Stadt Papenburg iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Papenburg diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 49 "Nahversorgungszentrum Moorstraf3e", bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan, als
Satzung beschlossen.

Papenburg, den 18.12.2020

L.S.

Birgermeister

gez. Bechtluft

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 26.06.2019 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49 "Nahversorgungszentrum Moorstra3e" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 15.08.2019 ortsilblich bekannt gemacht.

Papenburg, den 16.08.2019
Blrgermeisteri.V.

L.S.

Stadtbaurat gez. Rautenberg

Planunterlage fiir den Bebauungsplan

Gemeinde: Stadt Papenburg
Flur: 8

Gemarkung: Bokel
Mafstab: 1:1000

Geschaftsbuch Nr.: 19-7007

Vervielfaltigung nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Paragraph 5 und Paragraph 9 NVermG vom
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 1/2003). Dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafden, Wege und Platze vollstandig nach. (Stand vom 04.02.2020)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

L.S.

Werlte, den 22.04.2021
gez. Jungerink
Dipl.- Ing. Jérg Jiingerink, Offentl. best. Verm,-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Biro fir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8, 49757 Werlte, Tel.: 05951- 95 10 12

Werlte, den 07.12.2020 gez. Mduller

4 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Garagen i. S. d. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt,
nicht zulassig.

5 Schallschutz vor Verkehrslarm

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) IV bis V sind fur Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne
der DIN 4109 (Stand: Juli 2016) die folgenden erforderlichen resultierenden Schall-
damm-Male (erf. R' W res) durch die Aul3enbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung,
Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich (LPB) Blrordume
LPBV erf. R wres 40 dB
LPB IV erf. R wres 35dB

Die Gesamtschalldammung der Auldenfassaden ist auch im Liftungszustand (z.B. durch
schallgedammte Luftungssysteme oder Beluftungen Uber die larmabgewandte Gebaude-
seite sicher zu stellen.

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male erf. R’ w,res ist unter
Berucksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 zu fuhren.

Allgemeine Regelung
Bei einer Unterschreitung der oben festgesetzten resultierenden Schalldamm-Male ist
der ausreichende Schallschutz gem. DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

6 Oberflachenwasser

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche und
sonstige MaRnahmen (z.B. Rigolen) auf dem jeweiligen Baugrundstiick zurtickzuhalten
und auf den naturlichen Abfluss gedrosselt abzuleiten. Eine Nutzung als Brauchwasser

ist zulassig.
B Hinweise
1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 49 "Nahversorgungs-
zentrum Moorstralle" treten fur den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 204 "Sudlich Moorstra3e zwischen B 70 und Friederikenstrale", rechtskraftig
seit dem 12.03.2002, aul3er Kraft.

30
2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche sowie mittel-
alterliche oder fruhneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen
Landesamt flir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener
Stralle 15, Tel. 0441/799-2120 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

3 Artenschutz

Eine Beseitigung von Geholzen darf ausschlieBlich in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen (Brut-
vogel) und Quartierstatten (Fledermause) unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprifen.

4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen zu den tblichen Offnungszeiten bei der Stadt
Papenburg (Dechant-Schitte-Stral’e 22, 26871 Papenburg) eingesehen werden.

C Nachrichtliche Ubernahmen

1 Bauverbotszone
—« « _« 20 m-Bauverbotszone gemal} § 24 (1) NStrG, gemessen vom aul3eren
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Innerhalb der 20 m-Bauverbotszone dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.
Das gilt auch fur Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

2 Baubeschrankungszone
— — — 40 m-Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn.

3 Gewasserrandstreifen gemaR § 38 Abs. 3 WHG
— — — — Entlang des "Scheideschloot" (Gewasser Il. Ordnung) ist ein Streifen
von 5,0 m Breite als Gewasserrandstreifen von jeglicher Anpflanzung,
Einzaunung und Bodenablagerung freizuhalten.

Eine Befestigung / Pflasterung des Gewasserrandstreifens ist zulassig, wenn die Bord-
steine fur die Raumfahrzeuge (bis ca. 20to) ausgelegt werden. Genutzt werden darf
diese Flache allerdings nur fur die tagliche Warenanlieferung und fir die Raumarbeiten
des Unterhaltungsverbandes.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 26.03.2020 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.10.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben vom
27.10.2020 bis 26.11.2020 gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Papenburg, den 27.11.2020
Birgermeister i.V.

L.S.

Stadtbaurat gez. Rautenberg

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet
"Grol¥flachiger Einzelhandel"

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze

Malf} der baulichen Nutzung

0,8 GRZ
H=120m H

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

— — ) w—

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

| — | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
St und Gemeinschaftsanlagen
= — Zweckbestimmung:
St = Stellplatze
= mmm = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung der Larmpegelbereiche IV und V, (LPB IV) und (LPB V)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzungam ...............cccccvvee em geanderten
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung einschliefflich Umweltbericht
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung ge § 4a (3), Satz 1, zweiter
Halbsatz, BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ....... =" ................. ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungspl und der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht
haben vom ............ccoeeninee.n. biS .ooveeiiee gemal § 3 Abs. 2/ § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
offentlich ausgelegen.

Papenburg, den ............~".......
Birgermeister i.V.

Stad rat

UBERSICHTSKARTE Malstab 1:5.000

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am .................... ™. dem vereinfacht
geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Undung einschlief3lich
Umweltbericht zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB e mit Schreiben vom ..........cccccooiee
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ......... e, gegeben.

Papenburg, den ..............c.....
Blrgermeister i.V.

Stad at

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.12.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
einschlieBlich Umweltbericht beschlossen.

Papenburg, den 18.12.2020

gez. Bechtluft L.S.

Blrgermeister
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 14.05.2021 im Amtsblatt
Landkreis Emsland Nr. 11 bekannt gemacht worden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am 14.05.2021 rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, den 18.05.2021

gez. Duttmann

Blrgermeister i.A.
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Offen fuir mehr

Hauptkanal re. 68/69 , 26871 Papenburg

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Méngel des Abwagungsvorganges

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, den ...........cccccceeieiis

Blrgermeister i.A.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 49

" Nahversorgungszentrum MoorstralRe "
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