Planverfasser

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Planung der
Stadt Papenburg.

Papenburg, den 10.7.2013
Birgermeisteri.V.

gez. Landeck
Stadtbaurat

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 1.10.2013 dem Entwurf der 4. Anderung

des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.10.2013 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des gednderten Bebauungsplanes und der Begriindung

haben vom 22.10.2013 bis 21.11.2013 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Papenburg, den 22.11.2013
Burgermeister i.V.

gez. Landeck
Stadtbaurat

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am .............cccccoceeee dem geanderten urf
der.......... Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die ern offentliche Auslegung
mit Einschrankung gem. § 4a (3), Satz 1, zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................... ortstiblich bek gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung habenxom ...................... bis
gem. § 3 Abs.2 / § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB offentlich a egen.

Papenburg, den ....................
Blrgermeister i.V.

Stadtbaurat

Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am .................... dem vereinfac anderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von Abs. 3 Satz 4 BauGB
wurde mit Schreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellungnahme biszam .................. gegeben.

Papenburg, den ....................
Birgermeister i.V.

Stadtbaurat

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt Papenburg hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der Stellungnahmen
gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 22.7.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.
atad,

g

Papenburg, den 23.7.2014

Birgermeister
gez. Bechtluft

o Gewerbebetriebe aller Art mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte
Verbraucher sowie fiir Einzelhandelsbetriebe fiir nachfolgende zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante
Branchen und Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente
Bekleidung
Blicher
Computer und Zubehér, Telekommunikation
Elektrokleingerate, Leuchten
Foto, Film
Geschenkartikel
Glas-/Porzellan-/Keramik, Hausrat
Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf
Kunstgegenstande, Antiquitaten
Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)
Musikinstrumente
Optik, Horakustik
Schuhe
Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung (inkl. Jagd-, Reit-und Angelausstattung, Waffen)
Schreibwaren
Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)
Sanitatswaren
Uhren, Schmuck
Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Video, Ton- und Datentréger)
Waésche, Striimpfe, sonstige Bekleidung

Nahversorgungsrelevante Sortimente
Lebensmittel (inkl. Getréanke), Reformwaren
Drogerieartikel/Parfimerieartikel (inkl. Apotheken)
Schnittblumen

Kioskbedarf/Zeitschriften

6. Die im Ml gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

7. Im MI sind - abweichend von der Regelung in Nr. 8. - branchentypische Randsortimente, welche zentren- und
nahversorgungsrelevant sind, zuldssig, wenn sie als Randsortiment angeboten werden und der Anteil der Verkaufsflache
fiir diese Sortimente 10 % der Gesamtverkaufsflache nicht Giberschreitet.

8. Im MI sind - abweichend von der Regelung in Nr. 8. - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf von
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten an letzte Verbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sortiment
branchentypisch ist und der Vertrieb der Waren nicht die Hauptnutzung darstellt. Fiir das Einzelsortiment darf eine
Verkaufsflache von 100 m? nicht Gberschritten werden.

Hinweise:

1. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGB1 | S. 132). Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften kénnen bei der Stadt Papenburg,
Bauamt, Zimmer 56, eingesehen werden.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes ~ meldepflichtig ~ und missen  der  zustandigen unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege
- Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg Ofener StralRe 15, Tel. 0441/799-2120
unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetztes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu
benachrichtigen.

Die Anwohner von StichstraBen ohne Wendeplatze bzw. von Wohnwegen miissen ihre Abfallbehalter an den
ordnungsgemaf von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Straen zur Abfuhr bereitstellen.

»>

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen bauleitplanerischen Festsetzungen.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

& T &Y
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Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.8.2014 im Amtsblatt des Landkreises Emsland
Nr.18 bekanntgemacht worden. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 15.8.2014 rechtsverbindlich
geworden.

Papenburg, den 18.8.2014

Birgermeister i.A.
gez. Schwede
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Planzeichen nach PlanzV 90
Verfahrensvermerke

(BGBL. | S. 466 )

Art der baulichen Nutzung

(WA

Ml

Maf der baulichen

Allgemeine Wohngebiete

Uiberbaubarer Bereich
nichtliberbaubarer Bereich

Mischgebiete

liberbaubarer Bereich
nichtliberbaubarer Bereich

Nutzung

0,4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

——0—0—0—

Geschol¥flachenzahl (GFZ)
Grundflachenzahl (GRZ)

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 ( BGBL. | S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Anderungsbeschlufy

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 1.10.2013 die 4. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen.

Der AnderungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs,

Papenburg, den 11.10.2013

Birgermeisteri.V.

gez. Landeck
Stadtbaurat
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Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde: Papenburg
Gemarkung: Aschendorf

Flur: 6/ 34

MaRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstiandig nach (Stand vom Februar 2014).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Papenburg,
(Ort)

Katasteramt, Papenburg
(Amtliche Vermessungsstelle)

© 2014 QLGLN

Geschaftsbuch Nr.: L4-32-2014

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Meppen

den 30.10.014

(Datum)

Kuncke
(Unterschrift)

gez.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der ................ Anderung des Bebauungsplanes sind die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel des Abwéagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, den ...................

Burgermeister i.A.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Papenburg die 4. Anderung dieses Bebauungsplanes
Nr. 8

bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Papenburg, den 22.7.2014

Biirgermeister
gez. Bechtluft

Textliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Am WeiBen Bild“, 4. Anderung

A. Stadtebauliche Festsetzungen

1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr als zwei Wohnungen je
Gebaude zulassig.

2. Die Oberkante des FertigfuRbodens darf nicht héher als 0,50 m Uber fertig ausgebautem ErschlieBungsstralenniveau (§
9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO).

3. Innerhalb der stralenseitigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und
Baugrenze) sind Garagen/Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig.

4. Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

[$)]

. Folgende Nutzungen sind im Mischgebiet gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig

e Vergnlgungsstatten i. S. d. § 4a (3) Nr. 2. BauNVO in tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten Teilen
des Mischgebietes

e Tankstellen

e Gartenbaubetriebe

Papenburg®

Offen fir

mebr

Bebauungsplan Nr. 8
"Am Weilen Bild" 4. Anderung

y §4&
I\
ok H %
\

E §
” 2 i § Z
’ " 7 # 5 iz
%
% 2 ¥ 4 =
1 17
? 2 " u = A
g 7 g 20 &% i
H k] 2 T Oy,
W s
% * % . & 4 206 2 206
2 ! % g > %
z £
56 57 28 206 206
i & 75 k] h:s
Silo n 7
% 2
% %
o P %
A &
2
’ % B
L
% P
& % o s
z T 2 3535

C@e" k] Z 4 \2) E
4 2 2/ G %ﬂm LU
76, < 7

" 3 " % 3
# g8, ? £
## i Ik
o 35 o
k4 Eﬁ = 3| %2_

Mg
: R
& 3 ok
K, @ X
2k
sk
sk @
sk
¥
ok

ZE I \E
4 g T
7 {7k 2
% z % H Z 4 o, %
74 bt ..
% % - ag| 4|3 % Miihlenacker
" ® 18
% % Py & % z | ¥
7
- Zz % o
% Z 77 s

FACHDIENST PLANUNG

MABSTAB: DATUM: GEZ.:

1:1000 10.07.2013 Hanekamp/Blaurock
PLAN-NR.: BEARB.: STADTBAURAT:
8 Sandmann Landeck
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