Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen

Gemeinde: Papenburg A. Stiidtebauliche Festsetzungen

Planzeichen nach PlanzV 90 Gemarkung: Papenburg

1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

. . . . Flur: 3 nicht mehr als zwei Wohnungen je Einzelhaus und Doppelhaushilfte zuldssig.

Gemal §2 der Verordnung (iber die Ausarbeitung Malstab 1:1000 Geschitfisbuch Nr.: 14-98/2008 . Dic Oberkatie des Fertiafuibodens darficht héhor als 030 m iber b ster Brschict ot

H A H H . 1 Tt t ho 5 i 1t 1 i 1T i .
der BaL”eltplane und dle Darste”ung deS Planlnhaltes ) 1€ erkante des rertigiubbodens dart nic oher als m uber fertig ausgebauter brschiiebungsstrabe liegen

. . . Die Vervielfiltigung ist nur fiir cigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Niederséichsisches Gesetz
vom 18.12.1990 in Verbind ung mit der Baunutzungs- iiber das Vermessungswesen (NVermG) vom 1. Februar 2003). 3. Die festgesetzte Traufhohe von 4,10 m darf nicht {iberschritten werden. Die Traufhohe ist definiert als Schnittpunkt der
H Dic Planunterlage entspricht dem Inhalt des Licgenschaftskatasters und weist die stidtcbaulich bedeutsamen AuBenwandfléiche mit der Dachhaut iiber der Oberkante der dem jeweiligen Grundstiick zugeordneten ErschlieBungsstrale.

verordn ung 1. d. F. vom 23.01.1990 ( BGBL. | S. 132 ) baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach. Diese Vorschrift gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile geméB § 7b NbauO.

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 . . . R ) ]
( B G BL. | S 4 6 6 ) (Stand vom Mai 2008) 4, Zwischen Garagen, offenen Garagen (Carports) und sonstigen Gebduden nach § 12 (1 und 2) NBauO und den 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflichen

sowie den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Sic ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch cinwandfrei.
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist cinwandfrei moglich.

Art der baulichen Nutzung

B. Okologische Festsetzungen

Papenburg, den 04.01.2011 Behaorde fiir Geoinformation
Landentwicklung und Liegenschaften Meppen 1. Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzte Fléche ist mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
i i gez. Kuncke Katasteramt Papenbur
529 W. Allgemeine Wohngebiete P g 2. Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist, soweit moglich, aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern. Im WA 1 ist tiberschiissiges
- Wasser iiber Griben dem néchsten Vorfluter zuzufiihren. (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)
3. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen werden Bereiche zur Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers
{ M Misch gebiete Planverfasser vorgehalten. Diese sind naturnah zu gestalten.
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Planung der Stadt Papenburg. 4. Die auf den Fldchen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehenen
MaBnahmen werden den einzelnen Baugrundstiicken anteilméBig gem. § 135 ¢ BauGB 1.V.m. der Satzung der Stadt Papenburg
. P burg, den 12.02.2008 / 12.08.2008 / 29.07.2010. zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen nach §§ 135 a - ¢ vom 26.3.1998 zugeordnet.
MaR der baulichen Nutzung apenburg, den g gebetrig 3 &
Biirgermeisteri.V.
GeschoBflachenzanhl (GFZ) gez. Landeck C. Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung gem. § 56,97 und 98 NBauO
Stadtbaurat
1. Es sind nur im First gleichgeneigte Sattelddcher oder Pultdécher zuldssig. Die Dachneigung wird dabei wie folgt festgesetzt:
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) - Pultdédcher mindestens 25 Grad,

- Satteldécher zwischen 30 und 45 Grad.
Diese Festsetzungen gelten nicht fiir Garagen 1.S.d. § 12 BauNVO, fiir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie fiir
untergeordnete Anbauten bis zu einer Grundflédche von 30 m2.

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® Offentliche Auslegung

2. Die Hauptfirstrichtung der Décher hat der Stellung des Hauptbaukdrpers zu entsprechen.

; " n Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.02.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
mHb mit Hohenbeschrankung (s. textl. Festsetzung Nr. 3) zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen . . R C o . . R .
b 3. Abwalmungen der Sattelddcher tiber den Hauptbaukorpern sowie bei allen eingeschossigen Baukérpern im
Auslegung wurden am 1 4.03.2008 ortsiiblich bekanntgemacht. Planbereich sind bi v, 1 der Giebeldreiecke und in einer Nei ) ind. 45° zulissi
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 25.03.2008 bis 25.04.2008 anbereich snd max. bis zu 72 t der tiebeldreiecke und i emer Nelgung von mind. Zulassig.
BaUWGISG, Baullnlen, Baug renzen gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen. 4. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachfléchen sind allgemein zuldssig.
(o] Offene Bauweise nge:rm%tgf?vzsA.zoos 5. Die Breite von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachfenstern darf in ihrer Lange nicht mehr
9 o als 1/2 der Trauflinge der zugehdrigen Dachfldche einnehmen. Sie milssen zum Ortgang einen Mindestabstand
gez. Landeck L S von 1,50 m einhalten. Die Abstdnde der Dachaufbauten untereinander sollen mindestens 1,0 m betragen.
— ' —— —  Baugrenze Stadtbaurat e
6. Als Dacheindeckung der Neigungsdécher sind nur Dachpfannen aus Ton oder Betonstein mit roter bis rotbrauner und
> S schwarzer Farbgebung zulédssig.
4 M
- ° Verkehrsflachen
N ° Hinweise:
StraRenverkehrsfiachen Offentliche Auslegung mit Einschrinkung Fiir diesen Bebauungsplan gelten:
) ) ) . 1. Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1 I S. 132)
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.09.2008 dem geanderten Entwurf des Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften konnen bei der Stadt Papenburg, Bauamt, Zimmer 56, eingeschen
52 Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrénkung werden.
13 — Strallenbegrenzungslinie gem. § 4a (3), Satz 1, zweiter Halbsatz, BauGB, beschlossen. 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so wird darauf
hingewiesen, dass diese Funde umgehend bei der Unteren Denkmalschutzbehorde (Stadt Papenburg) anzuzeigen sind.
= Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 29.09.2008 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des 3. Mit Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 93/11 treten die Festsetzungen in dem von der Planung betroffenen
65 . . Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.10.2008 bis 21.10.2008 gemaf} § 3 Abs. 2/ Teilbereich des Beb 1 Nt. 93 "Hoek -Teil 1" auBer Kraft
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun e cibererch des bebauungsplanes Nr. ock -letll ™ auber Kraft.
" 9 § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB offentlich ausgelegen. 4. Die Anwohner von StichstraBen ohne Wendeplitze bzw. mit Wendeplitzen, deren Durchmesser weniger als 18,00 m
4 betrdgt, miissen ihre Abfallbehélter an den ordnungsgemif von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Straflen zur
W Abfuhr bereitstellen.
Papenburg, den 22.10. 2008
“Wepy o | Zweckbestimmung: Birgermeisteri.V.
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5.0/ o Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 08.09.2010 dem geénderten Entwurf des
WA, 30 . o Grinflachen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung
s 5 i gem. § 4a (3), Satz 1, zweiter Halbsatz, BauGB, beschlossen.
AL //I, O / A | ] Ort und Dauer der ffentliichen Aus| den am 06.10.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf d O ZF ZF 7n Y 77 b
A o rt und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.10. ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des / /
0,4 ' A o Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 14.10.2010 bis 28.10.2010 gemaf § 3 Abs. 2/ e L l/l r n e r
‘//,l A o 2 § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB offentlich ausgelegen.
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/i ° 9 A a Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
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9 1826 1 7 s g Aufstellungsbeschluss Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
% ” 116 | 184 ” Papenburg diesen Bebauungsplan Nr.93/ll "Hoek"
53 5 m 7 [ 82 Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.02.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93/Il beschlossen. I
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